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*Nejedna se o verejnou drazbu ve smyslu zdkona ¢. 26/2000 Sb. - Zakon o

verejnych drazbach
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Uvéry S rozumem.
Vazena pani, Vazeny pane,
dovolte mi, abych Vas kratce seznamil se spolecnosti Callido Finance s.r.o.

Na&im hlavnim poslanim je $etfit penize svych klientd na hypotéce a radit jim

pfi koupi nemovitosti. Callido Vam muZe pomoci udetfit aZ stovky tisic korun

v v/

na Vasi hypotéce. Nevéfite? Ctéte dal v tomto manualu.

Napriklad v roce 2010 usetfili nasSi klienti vice nez 4 meésicni splatky

v porovnani s ostatnimi b&hem t¥ileté fixace sazby®.

Chcete také Setfit? Ctéte dal nebo jdéte na www.callido.cz, kde se dozvite vic.

Ing. Tomas Prcik

zakladatel spolec¢nosti

Nabizi Vam konkurence srovnani
hypoték 10 bank? V Callidu ho
mate hned na nasich strankach.
My hypotéky také srovnavame.

Ale hlavné je drazime®.

1 - Nejedna se o verejnou drazbu ve smyslu
zakona ¢. 26/2000 Sb. - Zakon o verejnych
drazbach.

1 ;s 0w

Srovnani prumeru
urokovych sazeb hypoték
s tfiletou fixaci Urokové
sazby klientd Callida

o v r r

s prumerem urokovych
sazeb v celé CR méFené

indikatorem Hypoindex.
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Setfime Vam penize. MéFime to

Chcete v&dét, kolik usetfila drazba hypotéky! klientdim pfed Vami?

Na této a nasledujici strance naleznete statistiky, kolik usetfili v Callidu klienti
pred Vami.

Jak jsme to dokazali? Vasi hypotéku vydrazime mezi bankami, ziska ji ta
banka, ktera Vam poskytne nejvyhodnéjsi podminky. Tak napfiklad v roce
2010 usSetfili klienti Callida na 3 leté fixaci Urokové sazby v priiméru 0,63%
na arokové sazbé?. Je to stejné penédz, jako by jim banka za 3 roky aplné

odpustila 4 celé mésicni splatky.

Kolik usetrili nasi klienti v roce 2010

3 roky fix 5 let fix
Mésic  callido Callido _ Callido Callido _
minimalni  prdmérna Hypoindex minimalni  primérna Hypoindex
Leden 4,90% 5,01% 5,55% 4,67% 4,84% 5,49%
Unor 4,60% 4,89% 5,44% 4,79% 4,81% 5,33%
Brezen 4,75% 4,84% 5,43% 4,60% 4,77% 5,38%
Duben 4,44% 4,65% 5,27% 4,80% 4,80% 5,28%
Kvéten 4,20% 4,40% 5,13% = = 5,08%
Cerven 3,89% 4,03% 5,01% = = 4,95%
Cervenec  3,89% 4,11% 4,93% - - 4,84%
Srpen 3,89% 4,26% 4,89% = = 4,75%
Zari 3,85% 3,95% 4,69% 4,24% 4,24% 4,51%
If{l'jen 4,19% 4,20% 4,52% 4,29% 4,29% 4,40%

! Nejednd se o vefejnou drazbu ve smyslu zdkona &. 26/2000 Sb. - Zakon o vefejnych

drazbach

2 Porovnani priimérnych Grokovych sazeb celé CR méfenych indikadtorem HYPOINDEX a

pramérnych Grokovych sazeb klientl, ktefi zadali o hypotéku prostfednictvim Callida.
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4 TEL +420 222 312 123 FAX +420 222 312 456 GSM +420 775 70 60 10 E-MAIL info@callido.cz URL www.callido.cz s



=a Callido

Uvéry s rozumem.

Listopad 3,75% 3,89% 4,36% 4,10% 4,10% 4,32%
Prosinec 3,85% 3,85% 4,30% 3,64% 3,66% 4,21%
Kolik usetrili nasi klienti v roce 2011
3 roky fix 5 let fix
Mésic  callido Callido _ Callido Callido _
e, o » ., Hypoindex L, o . , Hypoindex
minimalni  prumerna minimalni  prumeérna
Leden 3,84% 3,86% 4,27% 3,90% 3,97% 4,17%
Unor 3,85% 3,88% 4,32% 4,08% 4,09% 4,21%
Brezen - - 4,50% 3,86% 3,86% 4,19%
Duben - - 4,42% 3,76% 3,79% 4,18%
Kvéten - - 4,39% 3,76% 3,97% 4,22%
Cerven 4,14% 4,14% 4,24% - - 4,22%
Cervenec 4,04% 4,04% 4,26% 3,75% 4,01% 4,17%
Srovnani urokovych sazeb t Filetych fixaci
za obdobi 1/2010 - 7/2011 - Callido versus
Hypoindex
W Hypoindex | Callido
5,50%
5,00%
4 50%
4,00%
3,50%
88%8883%88833:‘5::‘.::}
T TFEz>235 32 xxxT T =FE2>55%
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ma Callid
Hea allido
Uvéry s rozumem.

Drazba hypotéky*

Ziskejte pohodiné tu nejvyhodnéjsi hypotéku.
Vyuzijte sluzbu Callido drazba hypotéky a
ziskate vyjimecné vyhodné podminky hypotéky.
Jak drazba hypotéky funguje

Drazba hypotéky znamena, ze usporadame
vybérové rizeni mezi 10 bankami a ziska ji ta,
ktera vam nabidne ty nejvyhodnéjsi
podminky.

Vybérové fizeni ma vzdy vice kol, aby byly

podminky hypotéky pro Vas co nejlepsi.

Jak postupovat

Vyuzit drazbu hypotéky je snadné:

V Callidu hypotéky
nesrovnavame. My je
drazime!. Kde konkurence alespon 40 000 K¢, zadali jste o hypotéku

konci, Callido zacina.

1. Je treba, aby pfijem vasi domacnosti Cinil

alesponi 2 miliony K¢ a nejlépe oba zadatelé
1 - Nejedna se o verejnou drazbu ve

smyslu zakona ¢. 26/2000 Sb. - Zakon o meli vysokoékolské vzdélani.
vefejnych drazbach.

2. Pozveme Va3$ na osobni schlizku. Vysvétlime
Vam, jak hypotéka funguje, pokud s ni nemate zkusSenosti. Dohodneme
se na predani podkladl potfebnych pro drazbu (nejéastéji kopie OP a 1

doklad k pFijmdm).
3. Provedeme drazbu hypotéky - vybérové fizeni na nékolik kol.
4. Ziskate mimoradné vyhodnou hypotéku.

Zavolejte ndm na 775 70 60 10, 11 nebo 13 a ziskate mimoradné vyhodnou

hypotéku.

*Nejedna se o verejnou drazbu ve smyslu zdkona ¢. 26/2000 Sb. - Zakon o

verejnych drazbach

4 ”“\»
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Uvéry s rozumem.

Navod na pouziti Callida

Chystate se na koupi nemovitosti na hypotéku? Pak asi drzite v ruce manual,
ktery jste hledali. Poznate, jak usetfit az stovky tisic na Urocich na hypotéce a

na kupni cené nemovitosti.

Je toho mnoho, co ¢lovék musi zvladnout, aby pro néj byla koupé nemovitosti
uspésnym krokem: kde ziskat tu nejvyhodnéjsi hypotéku, jak poznat, ze
kupujete nemovitost za spravnou cenu, jak odhalit skryté vady, jestli
nezkrachuje developer, kterou nemovitost si vybrat, abyste vydélali, jak si

vyjednat snizeni ceny nemovitosti a mnoho dalsiho.

Pokud se chystate koupit si nemovitost za vlastni penize nebo si koupit
nemovitost na hypotéku, pak jste v Callidu na té nejlepsi adrese. V Callidu
muUZete ziskat vyjimeéné vyhodnou hypotéku a nadto databazi nejlepsich
reseni pri koupi nemovitosti, které vam pomohou, aby koupé dopadla podle

vasich ocekavani.

Databaze nejlepsich reseni

VYJEDNANI NIZSI CENY
BEZPECNA KOUPE

VYHODNA HYPOTEKA

Ziskejte mimoradné vyhodnou hypotéku

Callido mGzete oslovit i ,jen" za G¢elem ziskani mimoFadné vyhodné
hypotéky. Callido pUsobi od roku 2002 jako zprostfedkovatel hypoteénich

uveérd a uveérl od stavebnich sporitelen.

Diky tomu muZete s Callidem ziskat mimoFadné vyhodnou hypotéku a

uSetrit stovky nebo tisice na mésicnich splatkach. Tedy usetrit stovky tisic

Callido Finance s.r.o., Na Pofi¢i 12, 110 00 Praha 1 ‘
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Uvéry s rozumem.

na urocich celkem.

Ziskejte mimoradné vyhodnou hypotéku na koupi domu nebo bytu. Prijdte

k ndm na osobni schlzku a pfipojte se tak k tisicim nasich klientd, ktefi Setfi

na urocich. Ziskate navic radu vyhod:

Vyhodna hypotéka na koupi bytu nebo domu

; Cena Cena
Poradenstvi i
konzultace |vedeni
Srovnani 10 bank a 5 stavebnich spofitelen béhem
. _ zdarma zdarma
priblizne 20 minut.
Poradime vam, kterd hypotéka nebo preklenovaci uvér
_ ; o . zdarma zdarma
je pro vas nejvyhodnejsi.
Rovnou se dozvite, zda mate na ziskani zvolené
hypotéky nebo preklenovaciho Uvéru dostatecné |zdarma zdarma
prijmy.
PomGzeme vam vyhodné nastavit splatky tak, aby vas
v budoucnu neohrozovaly nebo naopak umoznovaly |zdarma zdarma
rychlejsi splaceni Gvéru.
Principy fungovani hypotéky, které musite védét. zdarma zdarma
Principy fungovani preklenovaciho Uvéru, které musite
) zdarma zdarma
znat.
Jak funguje hypotéka na druzstevni byt. zdarma zdarma
Jak se chranit proti potizim se splacenim hypotéky. zdarma zdarma

Callido Finance s.r.o., Na Pofi¢i 12, 110 00 Praha 1 ‘
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Uvéry s rozumem.

Co se dozvite z bankovniho odhadu ceny nemovitosti. zdarma

zdarma

Databaze nejlepsich reseni pro vas

Navic mdzZete vyuzit nase zkudenosti z provozu vlastni realitni kancelare, G¢asti

na vice nez 20 developerskych projektech a zkusSenosti

developerskych Gveérd.

z vyrizovani

To v8e vdm pomUze rozhodnout se pfi koupi nemovitosti spravné. V Callidu se
muzete dozvédét:
Vyhodna hypotéka na koupi bytu nebo domu
i Cena )
Poradenstvi Cena vedeni
konzultace
o 5 o KoucCovani je v  ramci
Jak probiha koupe nemovitosti y 5 . )
5 _ 300 Kc zprostredkovani hypotéky
pres realitku krok za krokem.
zdarma.
Jak jednat s realitni kancelari,
aby vam vratila rezervacni |1 000 K¢ 3 000 K¢
zalohu.
Jak poznat, ze vas developer 5 5
1 000 Kc 3 000 Kc
nezkrachuje.
Jak  zjistit  férovou  cenu 5 5
500 Kc 2 000 Kc
nemovitosti.
Je nemovitost stavebné v 5 5
9 ] i 1 000 K¢ 6 000 K&
poradku? Kdo vam to povi.

Callido Finance s.r.o., Na Pofi¢i 12, 110 00 Praha 1 ‘
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Uvéry s rozumem.

NejCastéjsi pravni vady 5 .
1 000 K¢ 3 000 K¢
nemovitosti.

Koupé nemovitosti je vysoce
emotivni zdalezitost a jak s |1 000 K¢ neposkytovano

emocemi pracovat.

Jak si  vyjednat nizSi cenu 5 15% z vyjednané slevy,
4 500 K¢ o }
nemovitosti. minimalné vsak 3 000 Kc

Jak si  vybrat tu nejlepsi 5 )
_ 1 000 KcC neposkytovano
nemovitost.

Ke vSsem informacim se budete moci kdykoli v budoucnu vratit diky manualu,

ktery na schlzce ziskate.
Chcete poradit nebo vést?

Jaky je rozdil mezi konzultaci a vedenim? V ramci konzultace vam poradime,
jak postupovat, a ziskate také tistény
manual, abyste se mohli k informacim Znate néjakého jiného
pozdéji vratit. hypotecniho zprostredkovatele,
_ i kde maji vSichni  makléfi

Pokud si vyberete vedeni, provedeme . ) L

) ) vysokoskolske vzdelani?
vas krok za krokem celym procesem a

zkontrolujeme spolecné pfrislusné dokumenty.

Ziskejte vyhodnou hypotéku a slevu z ceny nemovitosti az 15% i vice.
Zavolejte nam na 775 70 60 10, 11 nebo 13 nebo se objednejte na

schizku.

Callido Finance s.r.o., Na Pofi¢i 12, 110 00 Praha 1 ‘
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Uvéry s rozumem.

Jak (obvykle) probiha koupé nemovitosti

na hypotéku a jak to délat Iépe

Tak je to tady. Poprvé ho po nas chtél klient asi pred péti lety. Pracoval v IT.

Mél rad algoritmy a chtél védét, jak vse krok po kroku, ,fadek po radku",

funguje. Nez se zactete, jak funguje koupé nemovitosti krok za krokem,

pfijméte od nds prosim dvé dilezité

poznamky:

a)

b)

11

Vyhodnou hypotéku Vam dnes
nabidne kde kdo. Ne kazdy, kdo

NiZze uvedeny postup pri ) . L
ma zkusenosti uz Vam ale

koupi nemovitosti ,pres realitku® o
poradi, jak postupovat, aby pro
neni jediny mozny, ale je i . . .
o ) ] Vas byla koupe nemovitosti
nejcastejsi. Preferuji ho realitni

uspésnym krokem:.
kancelare, protoze ziskaji
rezervaéni zalohu, sv{j zisk, hned na
pocatku celého obchodu. A preferuji jej také banky, protoze s nimi uzavira
zastavni  smlouvy prodavajici, tedy nezpochybriovatelny majitel
nemovitosti. Existuje i moznost jiného postupu, resp. jinych postupl, kdy
byste zastavni smlouvy podepisovali Vy - kupujici. Jsou vSak méné Casté a

bankami méné preferované.

Pri tomto bézném postupu riskujete ztratu rezervacni zalohy

v pripadé, ze se obchod neuskutecni.

Jednotlivé kroky

Zajdéte se informovat do Callida, banky nebo k jinému poradci jestli Vam
banka poskytne uvér ve vysi, ktery potrebujete a zda bude mit pro Vas

unosné splatky.
Vyberte si nemovitost.

Zacnéte davat dohromady potrebné podklady pro ziskani uavéru,

Callido Finance s.r.o., Na Pofi¢i 12, 110 00 Praha 1 Q
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uzaviete rezervacni smlouvu a zaplatte rezervacni zalohu. Tyto kroky
probihaji obvykle paralelné. O tuto zalohu muizete prijit v pripadé, ze
se obchod neuskutecni, pokud se rozhodnete nevyuzit nékterého

z nastrojl, které Vas proti ztraté rezervacni zalohy ochrani.

Jak se chrdnit proti ztrat& rezervaéni zalohy se muzete dozvédét za par
stovek. Levnéji, nez za jednu lahev dobrého vina. Kdyz prijdete na nasi

konzultaci. Jak bezpecné koupit nemovitost.

PodepiSete smlouvu o smlouvé budouci kupni a podate Zadost o Uvér

se vSemi potrebnymi podklady.

Banka schvali Vasi zadost o hypotéku (nebo preklenovaci uveér),
podepiSete uvérovou smlouvu a soucasné prevezmete od banky zastavni
smlouvy a navrh na vklad zastavniho prava do katastru

nemovitosti, které musi nasledné podepsat prodavajici.

Pozor (ivérova smlouva musi byt VZDY (!!!) podepsana dfive (nebo

ve stejny den) nez zastavni smlouvy. Nikdy pozdéji.

Tento sled plati pro standardni nejcastéjsi postup pri koupi nemovitosti.

Existuji i postupy jiné, pouzivané méneé casto.

Prodavajici podepise zastavni smlouvy a navrhy na vklad zastavniho prava
do katastru nemovitosti a soucasné s tim podepiSe kupni smlouvy a

navrhy na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Existuji i jiné postupy, kdy banka uzavira zastavni smlouvy s kupujicim,
nikoli s prodavajicim. V takovém pripadé nesmi byt navrhy na vklad
zastavniho prava a zastavni smlouvy na katastr podany az po navrzich na
vklad vlastnického prava a kupnich smlouvach. Jedna se o méné cCasty

postup.

Pojistite si kupovanou nemovitost a ,date dohromady" pripadné dalsi

doklady pozadované bankou pro uvolnéni penéz z hypotéky.

Callido Finance s.r.o., Na Pofi¢i 12, 110 00 Praha 1
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Zastavni smlouvy, kupni smlouvy, navrhy na vklad zastavniho prava se

podaji (odnesou na podatelnu) na katastralni urad.

Pozor, zastavni smlouvy a navrhy na vklad zastavniho prava
museji byt do katastru nemovitosti podany VZDY (') df¥iv, nez
kupni smlouvy a navrhy na vklad vilastnického prava. Musi na nich

=V vVr vrs

aby byly do katastru viozeny dfive ALEPON O JEDEN DEN (!!).

Donesete do banky doklady pozadované pro to, aby banka uvolnila penize
z hypotéky ve prospéch prodavajiciho (vzdy alespon doklad o pojisténi
nemovitosti — navrh pojisténi nebo pojistnou smlouvu, navrh na
vklad zastavniho prava opatreny razitkem podatelny katastralniho
uradu a, je-li tak dohodnuto, podepsanou kupni smlouvu a navrh
na vklad vlastnického prava opatreny razitkem z podatelny
katastralniho Gfadu a doklad o Ghradé vlastnich zdrojti). A podate
pokyn k uvolnéni penéz. Banka uvolni penize z Uvéru. Banka vzdy chce,
at uhradite ¢éast ceny hrazenou z vlastnich zdroja pred uvolnénim

penéz z Guvéru.

Pokud se tak s prodavajicim dohodnete, mohou byt penize z hypotéky
uvolnény i pred podpisem kupnich smluv. Banky (témér) vzdy
pozaduji, abyste pred uvolnénim penéz z uvéru uhradili tu ¢ast kupni ceny,
kterou platite z vlastnich prostfedkl a aby byly pred uvoln&nim penéz
(alespon) podepsany zastavni smlouvy prodavajicim a podany spolu
s navrhy na vklad zastavniho prava do katastru. Pak uz je na Vasi dohodé
s prodavajicim, zda budou penize z Uvéru uvolnény (date pokyn k jejich
uvolnéni) jesté pred podpisem kupni smlouvy, po podpisu kupni smlouvy,
ale pred podanim kupnich smluv a ndvrhd na vklad vlastnického prava do
katastru nebo aZ po podani kupnich smluv a ndvrh( na vklad vlastnického

prava do katastru, jak popisujeme v nasem prikladu.

Hypotéku zacnete splacet nasledujici mésic poté, kdy doslo k uvolnéni

Callido Finance s.r.o., Na Pofi¢i 12, 110 00 Praha 1
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penéz z uvéru. Prvni splatka nebude celd, ale za mésic, v némz doslo
k ¢erpani, zaplatite pouze Uroky za dny ode dne Cerpani do konce mésice.

Plnou anuitni splatku zaplatite poprvé az druhy mésic po cerpani Uveéru.

Doporucujeme zkontrolovat u prislusného financniho Gradu, zda
prodavajici zaplatil dan z prevodu nemovitosti ve vysi 3% z ceny.

Za jeji zaplaceni totiz rucite.
PrepiSete na sebe , vodu, elektro, plyn, fond oprav" a podobné.

Po nékolika tydnech byste méli od katastralniho (radu obdrzet
orazitkovanou kupni smlouvu, na jejimz zakladé jste se stali majitelem

nemovitosti. Gratulujeme!

Kupte si lahev svého oblibeného vina ©. VSe je hotové

y N
¥ ,,

Callido Finance s.r.o., Na Pofi¢i 12, 110 00 Praha 1
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Uvéry s rozumem.

Jak probiha koupé bytu od developera.

Dozvite se za minutu

15

10.

11.

Na této strance naleznete strucny
prehled, jak obvykle probiha koupé bytu

od developera na hypotéku s Callidem:

1. Posouzeni ptijmd pro hypotéku,
prvotni propocet splatek
hypotéky, seznameni s procesem
koupé nemovitosti, seznameni

s procesem vyrizovani hypotéky s Callidem.

Nasledné konzultace na téma bezpecna koupé, riziko krachu
developera, vynosnosti investovani do nemovitosti, vyjednavani

nizsi ceny.
Vyberete si byt, garazové stani, sklep.
Zaplatite rezervacni zalohu.

Vybérové rizeni na banku, ktera Vam poskytne nejvyhodnéjsi

podminky hypotéky.

Pfiprava podkladd k odhadu. Vyhotoveni odhadu ceny nemovitosti,

neni-li jiz hotovy hromadny odhad.
Pfiprava podklad( k Vasim ptijmdm.
Podpis smlouvy o smlouvé budouci kupni.

Podani *&dosti o hypotéku spolu s odhadem, podklady k pFjmdm a

smlouvou o smlouvé budouci kupni.
Schvaleni hypotéky bankou.

Vystavba domu. Podani prohlaseni vlastnika o rozdéleni domu na

jednotky.
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Uvéry s rozumem.

12. Vyhotoveni zastavnich smluv bankou a jejich podpis developerem.
13. Zaplaceni, resp. doplaceni kupni ceny.
14. Podpis kupni smlouvy.
15. Podani zastavni a kupni smlouvy do katastru nemovitosti.
16. Prevod bytu v katastru nemovitosti.
17. Stéhovani.
18. Hotovo. Gratulujeme!
Neprehlédnéte

VySe uvedeny postup je necastéjsi, nikoli vSak jediny mozny. Callido Vam

midzZe pomoci zejména ziskat mimoradné vyhodnou hypotéku a zvysit

bezpecnost a vynosnost Vasich investic do nemovitosti.

16
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# Calido

Zumem.

Jak (obvykle) probiha

vystavba a koupé bytu od developera

Chcete prijit vice ,na kloub™ tomu, jak vlastné od pocatku probiha vystavba a

koupé bytu od developera?

Vé&Fime, Ze Vam nasledujici prehled pomGze véemu lépe porozumét a ziskat

vice klidu pFi rozhodovani.

10.

11.

12.

13.

17

Developer koupi potrebné pozemky.
Vydani tzemniho rozhodnuti.
Vydani stavebniho povoleni.

Zména tvaru parcel a parcelnich ¢&isel pozemkd v lokalité dle budouciho
usporadani domu, komunikaci atd. zadpisem geometrického nového planu

do katastru nemovitosti.

Pfipadné poskytnuti Gvéru na vystavbu projektu bankou. Podani

zastavnich smluv zajistujicich tento Gvér do katastru nemovitosti.
Zahajeni vystavby.

Vyberete si byt, sklep, garazové stani, atd.

Podpis rezervacni smlouvy a thrada rezervacniho poplatku.

Stanoveni odhadni ceny bytu bankou. Probiha c¢asto hromadné pro

vSechny byty najednou.

Podpis smlouvy o smlouvé budouci kupni.
Podate Zadost o hypotéku s potrebnymi podklady.
Schvaleni hypotéky.

Pripadna Uhrada c¢asti kupni ceny hrazena po uzavreni smlouvy o

smlouveé budouci kupni.

V R
/ .
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14. Volba nadstandardnich Uprav.
15. Dokonceni hrubé stavby.

16. Dodani navrhu na zapis prohlaseni vlastnika do katastru nemovitosti,
jimiz se dim/domy pravné rozdéli na jednotlivé byty, popt. dalsi

jednotky (garaze atp.)
17. Dodani podkladl pro vyhotoveni zastavnich smluv bance.

18. Vyhotoveni zastavnich smluv bankou, podani zastavnich smluv do

katastru nemovitosti.
19. Dokonceni stavby.
20. Kolaudace.
21. Uhrada zbylé ¢asti kupni ceny.
22. Ptedani bytu. Oprava vad a nedodé&lkd.

23. Uzavreni kupni smlouvy a podani kupni smlouvy do katastru

nemovitosti ve Vas prospéch.
24. Vase stéhovani.
25. Prevod vlastnictvi bytu v katastru nemovitosti ve Vas prospéch.

26. Hotovo. Gratulujeme. Otevrete si lahev sektu.
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Druzstevni byty. Casto vyhodné&jsi

Spoustukrat se nas nasi klienti pFi konzultacich ptaji, jakym zplsobem vibec
funguje druzstevni vlastnictvi bytu, je-li koupé druzstevniho bytu vyhodna a
jak je mozné financovat koupi druzstevniho bytu na hypotéku. O tyto

informace jsme se rozhodli podélit i s vami.

Druzstevni vlastnictvi. Co vlastné viastnite

Pokud vlastnite byt ve vlastnictvi (zdmérné vynechavam slovo ,0osobni* jako
neplatny pozlstatek socialistického prava), znamena to, Ze je dim v katastru
nemovitosti prdvné rozdélen na jednotky - byty a ke kazdému z bytd patfi
urcity podil na spole¢nych ¢astech domu (a nejcastéji i pozemku pod domem).
,Vlastnite-li druzstevni byt", maji se véci ve skuteCnosti tak, ze vlastnite
¢lensky podil na druZstvu, které vlastni dim (ten nejéastdji neni pravné
rozdélen na jednotky - byty), pfiCemz mate na zakladé vlastnictvi podilu na
druzstvu pravo na najem vaseho bytu. Dodejme, ze je tento popis velice

zjednodugeny, pri¢emz se profesiondldm omlouvdm za zjevné nepresnosti.

Kdy Ize bytem ,,rucit" a kdy ne

Z uvedeného vyplyva, proc Ize byt ve vlastnictvi pouzit jako zajisténi hypotéky

(jak se lidové rika ,lze jim rucit") a druzstevni ¢asto ne.

Tim, ze je byt ve vlastnictvi v katastru evidovan jako samostatna nemovitost,
lze na né&j ,povésit" zastavni pravo souvisejici s hypotékou nebo Uvérem od
stavebni spofitelny, aniz by se to jakkoli tykalo ostatnich bytd nebo podild na

spoleénych ¢astech domu patficich k bytdm ostatnich majiteld.

U domd ve vlastnictvi druZstev, které jsou rozdé&leny v katastru na jednotky,
by bylo mozné postupovat stejné. Druzstvo, jakoZzto majitel konkrétniho bytu,
by jej mohlo samostatné zastavit ve prospéch kupujiciho, ktery by si bral

hypotéku na koupi druzstevniho podilu.

Jenze. Jak jsme rekli, domy vlastnéné zcela druzstvy, obvykle na jednotky

V R
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Uvéry s rozumem.

rozdélené nejsou. A v tom je potiz. Druzstvo by muselo hypotéku kupujiciho
podilu - kupujiciho bytu, zajistit celym domem, ktery je v katastru evidovan
jako jeden“monotolicky" celek. A to neudéld.
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Hypotéka na druzstevni byt

Chcete si koupit byt vyrazné levné&ji? Pak pro vas muZe byt koupé druzstevniho
bytu tou pravou volbou. Ceny druZstevnich bytd, jak je moZno se snadno
presv&d¢it na strankach realitnich ¢asopisd, jsou totiz nizsi v prdméru o 20%.

A to uz je spousta penéz.

Drive, nez se pro koupi druzstevniho bytu rozhodnete se predevsim dobre
seznamte s tim, jak vlbec funguje druZstevni vlastnictvi bytd. V byvalém
Ceskoslovensku si druZstevni vystavba ziskala velkou oblibu a podporu jiz ve
dvacatych a tricatych letech 20. stoleti. Presto se povédomi, jak funguji vztahy

mezi druzstvem, ¢leny a nemovitosti, jesté Uplné nevzilo.

No a ted to nejlepsi. Vite, Zze si druzstevni byt mdZete mnohdy koupit, i kdyz

nemate moznost hypotéku nebo preklenovaci Uvér zajistit jinou nemovitosti?

Prehled moznosti financovani koupé druzstevniho bytu na

hypotéku

Byt zlistane druzstvu a nebude (, nikdy!) preveden do ,,osobniho"

vlastnictvi

Do vyse 2 000 000 K¢ moznost financovat vyhodnéji preklenovacim uvérem s

urokem okolo 6% p.a. Nutno vSak zajistit tfemi ruciteli.
Hypotéku nebo Uvér nutno zajistit jinou nemovitosti.

Redeni predstavuje predhypotecni Gvér nebo zajisténi jinou nemovitosti
alespon v hodnoté rovnajici se cené porizovaného druzstevniho bytu nebo v
hodnoté o néco nizsi, pricemz se chybéjici ¢ast dofinancuje mensimi Uvéry od

stavebnich sporitelen.

Byt je v soucasnosti druzstevni neni mozné jej ihned prevést do

y N
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vlastnictvi, ale do 24 mésicll je mozné jej s jistotou prevést do

vlastnictvi

Redeni predstavuje predhypotecni Gvér nebo zajisténi jinou nemovitosti.

Byt je nyni druzstevni, ale je mozné jej ihned prevést do vilastnictvi

Tato situace je z financniho hlediska nejzajimavéjsi. Umoznuje totiz usetrit dan
z prevodu nemovitosti za prevod bytu z vlastnictvi druzstva do vlastnictvi
prodavajiciho. Situaci je mozné resSit pomoci predhypotecni uUvér tak, ze se
Clensky podil prevede na kupujiciho a ten pak druzstvo pozada o prevod bytu
do vlastnictvi. Nebo, je-li jiz v katastru nemovitosti zapsano prohlaseni
vlastnika, je mozné dokonce samotnym predmétnym bytem ,rucit®, tedy pouzit
jej jako zajisténi. Nékteré stavebni sporitelny totiz umozniuji postup, ze se
¢lensky podil nejdrive prevede na kupujiciho, ten pozada ihned o prevod do
vlastnictvi a ihned podd navrh na vklad =zastavniho prava a zaplati
prodavajicimu. Razem tak ma byt ve svém vlastnictvi a na koupi nepotreboval

zastavu jinou nemovitosti.

Proc jsou druzstevni byty levnéjsi

Tak co, je néktera ze situaci v tabulkach ta vase? Zavérem jesté jedna
pozndmka k dlvodu nizdich cen druZzstevnich bytd. Divodem pro jejich nizsi
ceny je zejména to, ze jsou nepouzitelné jako zastava pro hypotéku nebo uvér
od stavebni spofitelny. Pro velkou ¢ast zajemcl - po hfichu nej¢ast&ji mladych

rodin a rodin s détmi, jsou tedy nedostupné.

Clovék si, na webu, kde se ostatné nic jiného nez dostupnost vlastnického
bydleni nefedi, nemlzZe odpustit pozndmku, Ze tak to dopada, kdyz se stat
snazi podporovat bydleni pro mladé rodiny a rodiny s détmi. ,Navrat ke
kofendm" v podobé& obycejného vlastnického bydleni by jisté trhu s byty
prospél.
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Uvéry s rozumem.

Jak se chranit proti
potizim se splacenim hypotéky
Uvazujete o hypotéce a obavate se situace, kdy nebudete mit na jeji splaceni

potiebné prostiedky? Proti potiZzim se spldcenim se mizete efektivné chranit.

Nejohrozenéjsi skupinou jsou jednoprijmové domacnosti. Pokud Zijete
sam/sama nebo je zena na materské dovolené, drzte se o to vice uvedenych

pravidel.

Financni rezerva

Pokud se chystate vzit si hypotéku, doporucujeme vam drzet si rezervu ve vysi
6 mési¢nich rozpoltl (nikoli tedy 6 splatek hypotéky!) své domacnosti véetné

nové uvazované hypotéky.

Finanéni rezervy maiji jesté jednu velkou vyhodu. Cast rezerv mizete totiZ

investovat a mohou vam vydélavat penize.

Jak rezervy investovat
« Jiz zmin&nych 6 mési¢nich rozpocétd doporuujeme investovat tak, abyste
je méli rychle po ruce a pritom i néco vynasely. Vyborné tak poslouzi
napriklad spofici Ucty jako jsou eMax Plus, ING Konto a podobné.
« Penize prevydujici 6 rozpoltl doporuujeme investovat napfiklad

do stavebniho spofeni. Na Uspory se dostanete pohodiné do 4 mésicd

a stavebni sporeni vam vynese okolo 5,5% ro¢niho zhodnoceni.

« Daldi penize Ize investovat rlznymi dostupnymi zplsoby do podilovych

fondQ, investi¢nich certifikatd, tradingu a tak dale.
Zavérem této kapitoly nabizime jesté dvé pravidla:

1. Pokud se stéhujete do vétsSiho a své stavajici bydleni neprodate,
ale pronajmete, doporuéujeme rezervu ve vy 12 rozpoctl

domacnosti. Pravdépodobné si totiz berete hypotéku lehce
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presahujici vade finanéni ,kapacity". PFf vypadku pfijmu

z prondjmu nebo vasdich prijmu vas hypotéka rychleji potdhne dold.

2. Pokud vase rezervy klesnou pod 3 mésicni rozpocty, resp.
6 mési¢nich rozpoltl po prest&hovani do vétéiho, zaénéte opravdu
jednat. MlZete napriklad prodat své bydleni a jit do levné&jiho

najmu a podobné.

Financni pomoc blizkych

Toto je velice osobni a individudlni téma, proto vam dame jen jedno
doporuceni. Pokud se chcete spolehnout na finanéni pomoc blizkych,
dohodnéte se s nimi predem na podminkach. Ze zkusSenosti vime, ze

bez stanoveni pravidel ¢asto dochazi ke zhordeni vztah( a vycitkdm.

Rizikové zivotni pojisténi k hypotéce
Toto Feeni doporuéujeme nejméné, a to ze dvou davodu:
« Pojisténi stoji penize - pokud mUlzZete, rad&ji tvorte rezervy.
Ty vydélavaji vam.
« Pojisténi ma ,déravé" pojistné podminky a spoustu rizikovych situaci
nepokryva.

V CR je nejlastéji vyuzivdna pojistovna Cardif, k niz zde zminime dvé
nejduleZit&j&i fakta, resp. nejéasté&jsi omyly:

« Kdyz si ,pojistite hypotéku“ neznamena to, ze by pojistovna za vas
splacela hypotéku po celou dobu vasi platebni neschopnosti. Doba
vyplaceni pojistného plnéni je pro jednotlivd rizika omezena obvykle
na dobu 12 nebo méné& mésicd.

« Rizikové Zivotni pojisténi k hypotéce obvykle nekryje rizika

s nejvaznéjsimi financnimi nasledky - invaliditu a zavazna onemocnéni.
Jak se spravneé pojistit
Pokud se pro pojisténi rozhodnete, drzte se téchto zasad:
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« Vzdy si pojistéte rizika zplsobujici nejzdsadné&jdi  vypadky

ptijmQ - trvalou invaliditu a zdvazna onemocnéni.

« Umrti si pojistéte, jen kdyZz je na vas nékdo finan¢né zavisly. Jinak je
obvykle zbytecné.

« Na rizicich zplsobujicich nezavazné vypadky pFijmd Setfete - jejich
sjednani hodné zvazte.

« Sjednejte si takové pojisténi, u néjz je pojistné plnéni vyplaceno jednou
vysokou castkou. Ta vam umozni situaci skute¢né reSit - vyplata

dlchodu obvykle nic nefesi a je spi$ jen na prilepSenou.
S vybérem pojisténi vdm radi pomdzeme.
Pro zajimavost: Zadné pojisténi hypotéky neexistuje

Pokud by mé predchozi odstavce ¢&etl néktery z mych profesord na
pojistovnictvi nebo na zdaklady pojistné matematiky, asi bych se pfed nimi
cervenal, protoze jsem smotal paté pres devaté a prijal obecné Spatné a
nespravné pouzivané terminy. Tedy, pro ty z vas, které to zajima,a pro omluvu

mym profesordm:

To, co se v CR bé&zné nazyva pojisténim hypotéky a ja jsem to tak doposud
nazyval také, je ve skuteénosti rizikovym Zivotnim pojist&nim s rdznymi
pripojisténimi zivotnich rizik. Véc se ma tedy tak, ze ve  skutecCnosti
nepojistujeme hypotéku (ach, jak krdsné by bylo, kdyby nam ji tak tfeba
nékdo ukradl nebo jinak zanikla), ale pojistujeme sebe. Spravny nazev

,pojisténi hypotéky" tedy je Rizikové zivotni pojisténi k hypotéce.
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Uvéry s rozumem.

Bankovni odhad

ceny nemovitosti. Co vam rekne.

Pokud si neberete hypotéku poprvé, mate nejspiSe uz zkuSenost, ze banka

k Zadosti o hypotéku vyzaduje odhad ceny nemovitosti.

Aby banka dany odhad nemovitosti akceptovala, musi ji vyhotovit odhadce
autorizovany danou bankou. Nejcastéjsi je, ze banka pouziva tzv. externi
odhadce, tzn. Ze ma seznam externich samostatné pracujicich odhadcd,

z nichZ si mQzete vybrat.

Nékteré banky pouzivaji i tzv. interni odhadce, ktefi jsou jejich internimi

zameéstnanci.

Seznam dokladQ, které mdlzete pro odhad nemovitosti potfebovat zde také

naleznete.

Mate odhad? Jesté neni vyhrano

Dllezité je, ze odhady (zejména ty vyhotovované externimi odhadci) jdou
jest& na interni posouzeni tzv. supervizorim. V&fim, Ze jste se s tim jesté
nikdy nesetkali. Pokud totiz ano, asi vase zkusenost nebyla nejmilejsi -
supervizofri totiz obvykle odhadni ceny stanovené odhadci pro potreby
schvalovani hypotéky snizuji. Bohuzel k nemilému prekvapeni vSech

zUcCastnénych.

Interni odhady a rychloodhady

V posledni dobé se stale vice pracuje s tzv. ,rychloodhady." Tim, jak cesky
hypotecni trh nabobtnal, maji banky jiz spoustu zkusenosti s tim, za jaké ceny
se nemovitosti zejména ve velkych méstech (kde je obrat vétsi) prodavaji.
Casto tak stadi pfijit na pobo¢ku nebo k poradci a tam vdm bezplatné nebo za

snizenou cenu vyhotovi odhad rovnou béhem navstévy.
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Odhad? A co mi rFekne.

Mezi nami. Prozradim vam tajemstvi ze zakulisi. Prosim, nevérte tomu, ze by
odhadni cena stanovena externim odhadcem méla néjakou vétsi vypovidaci
hodnotu o jeji trzni cené. V podstaté, jak se dozvime v dalsSi kapitole, to ani
neni mozné. Bankovni odhad je dokumentem, na ktery se, kromé oddélni risku
v bance, kazdy diva jako na nezbytnou formalitu, ktera se déla proto, ze se
délat musi. I my se sami s externimi odhadci domlouvame, ,kolik
potfebujeme, aby to vyslo" a ,kde na tom naopak tolik nezalezi* a oni se nam

obvykle snazi vyjit vstric.

Rychloodhady povi vic

Pokud si chcete udélat rychlou a platnou predstavu o tom, zda ma nemovitost,
o kterou stojite, obvyklou cenovou uroven, doporucuji mnohem vic jiz zminéné
bankovni ,rychloodhady". Kromé katastralnich Gfadd, které to nedélaji, maji
totiz pouze hypotecni banky pristup k informacim, za kolik se nemovitosti
prodavaji. Tim, ze se ve velkych méstech obchody ,hybou™ mohou z téchto
Udajl vytvofit jakési cenové mapy realizovanych cen. Ty mohou k vytvoreni

predstavy o realné cenové Urovni poslouzit vyborné.

Jak se k rychloodhadu dostat

Navstivte pobo¢ku CSOB, HB, Ceské spofitelny nebo tfeba zavolejte ndm. Radi

vam ho udélame.
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Uvéry S rozumem.
Principy fungovani

hypotéky, které musite védet

Hypotéka je zalozena na principu urokovych fixaci

Klient si musi zvolit fixaci urokové sazby pri zadosti o hypotéku a vzdy pred
koncem stavajici fixace sazby. V praxi to funguje tak, ze priblizné 1 az
2 mésice pred koncem stavajici fixace sazby zasle banka klientovi dopis
s nabidkou urokovych sazeb pro jednotlivé fixace pro dalsi splaceni. Pokud
klient na dopis nereaguje, nastavi mu banka stejnou fixaci sazby, jakou mél

doposud, s Urokovou sazbou dle nabidky v dopise.

Priklad:

Pan Kozeny splaci hypotéku a pravé mu konci tfiletd fixace Urokové sazby,
kterou si zvolil v okamziku zZadosti o hypotéku. Obdrzel tedy dopis od banky

s nabidkou Urokovych sazeb:

1 rok fix 4,73%
2 roky fix 4,41%
3 roky fix 4,43%
5 let fix 4,45%

Pokud pan Kozeny nebude na nabidku reagovat, stanovi mu banka opét

triletou fixaci sazby s Urokem dle nabidky 4,43 %.
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Uvéry s rozumem.

Hypotéka je fér. V kazdém okamziku platite Uroky z Castky, kterou aktualné

dluzite.
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Prabéh hypoték v éase

0,00

Dlilezité! Co se déje ke konci fixace?

\

nabidne refinancovani. My Vam

Musite si vybrat novou fixaci. _ ,
Y Vetsina konkurence Vam

Hypotéku Ize celou nebo c¢astecné

doplatit bez financnich  sankci vsak nabidneme pomoc pﬁ

4

vyjednavani. Je to cdasto
vyhodnéjsi. /

Hypotéku Ize refinancovat, tj. zcela splatit novou hypotékou

nebo ,udlych Grokd“ a sniZit si

tak splatky nebo  zkratit

splatnost.

nebo Uvérem od stavebni spofitelny a ziskat tak vyhodnéjsi podminky.

Jakou sazbu dostanete, az skonci prvni fixace?

U vétSiny ceskych bank dostavaji klienti na 1. fixaci Urokové sazby slevu

0,3 - 0,6% v porovnani s jiz platicimi klienty. Po skonceni 1. fixace tuto slevu

klient ztrati. Banky tento pfistup ale uplatiiuji stale méné.

29
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Priklad:

U Hypotecni banky cini sleva ,pro novy obchod" pro 1. fixaci 0,4% z urokové
sazby. Po skonceni prvni fixace klient slevu ztrati a jeho sazba bude

pro 2. a nasledujici fixace o 0,4% vysSSi, nez-li sazby pro nové klienty.

Pan Kokoska ziskal pred tremi lety hypotéku s triletou fixaci sazby s Urokem
6,19%. Nyni mu fixace konci. Pan Kokoska ma nyni zdjem o pétiletou fixaci
sazby. Novym klientdm banka poskytuje hypotéky s pétiletou fixaci s Grokem
5,19% (doSlo k poklesu sazeb o 1%). Banka tedy nabidne panu Kokoskovi
sazbu 5,59% - 0 0,4% vy$si, nez-li novym klientdim. Pokud by $ly sazby o 1%
».nahoru™ a novi klienti by ziskavali sazbu 7,19%, ziskal by pan Kokoska
nabidku sazby 7,19% + 0,4%, tedy 7,59%.

Tento postup uplatiuji banky pouze pri konci 1. fixace sazby, tedy
nedochazi ke scitani prirazek. Pokud tedy panu Kokoskovi Hypotecni banka
nabidne pro 3. fixaci Urok 5,79% na 5 let, znamena to, e novym klientdm
nabizi sazbu 5,39% (o 0,4% nizSi) a sazbu 5,79% nabizi vSem ostatnim
,nenovym" klientim, bez ohledu na to, zda se jednd o 2., 3., 4., 5. nebo dalsi
fixaci sazby jejich hypotéky.

V ¢em jsou hypotéky vyhodnéjsi nez stavebni sporeni:

« moznost niz&ich splatek z dGvodu mozZnosti splatnosti aZ na 40 let,

« jsou féroveéjsi — vzdy se plati uroky jen z aktualniho dluhu.

V ¢em jsou hypotéky méné vyhodné nez stavebni sporeni:

« mimoradné splatky jsou mozné obvykle jen v okamziku konce fixace

urokoveé sazby,

« vyrazneé vétsi citlivost na pohyb Urokovych sazeb.
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Co je dllezité
u uvérl od stavebnich sporitelen

Co zastupci stavebnich sporitelen casto klientlim neifeknou

Celkova doba splatnosti je rozdélena do 2 po sobé jdoucich fazi -
preklenovaciho Uvéru (mezilvéru) a Uvéru ze stavebniho sporeni (pridéleného
avéru). Pokud smlouva spliuje potfebné podminky (viz. nize), ziskava klient

rovnou uvér ze stavebniho sporeni a ,preskakuje™ tedy preklenovaci uveér.

Béhem preklenovaciho Uvéru (1. faze) vede stavebni sporitelna klientovi 2
oddélené UcCty - na jeden spori a ziskava na néj uroky od stavebni sporitelny
(obvykle 1 % aZ 2 % p.a.) a miZe na n&j ziskdvat také statni podporu ze
stavebniho sporeni, pokud o ni u dané smlouvy o stavebnim sporeni pozadal.
Na druhy z uétd plati klient pouze UGroky z pfeklenovaciho Gvéru. Z toho

vyplyva, Ze se zlstatek preklenovaciho Gvéru v ¢ase nesnizuje.

Mimoradné splatky jsou mozné kdykoliv. Béhem preklenovaciho Gvéru
se plati aroky z celé cilové castky - nikoli jen z rozdilu cilové castky a
uspor.

Uvér ze stavebniho spofeni ziskd klient az v okamziku, kdy béhem
preklenovaciho Uvéru splni 3 podminky:

« smlouva o stavebnim spofeni trvala alespori 24 mésicu

« klient naspori 40 % (nékdy 38 % resp. 35 %, dle tarifu nebo varianty

smlouvy) cilové Castky

« smlouva o stavebnim sporeni ziska potfebné hodnotici Cislo.

Pri mimoradnych splatkach nezanikne preklenovaci avér
hned

I pri jednorazovém dosporovani do vysSe 40 % cilové Castky preklenovaci uvér
hned nezanikne - urcitou dobu trva, nez-li hodnotici cislo ,doroste" na

pozadovanou uUroven.

V R
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Uvéry s rozumem.

Prabéh pfeklenovaciho (v éru a Gv éru ze stavebniho spo Feni v letech
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Nejvétsi vyhoda

Moznosti mimoradnych splatek bez financ¢nich sankci je stavebni sporeni

v

proslulé. A opravnéné. Béhem preklenovaciho Uvéru je vSak mozné

splatky uplatnit dvéma zplsoby. A jen jeden z nich je vyhodné&jsi.
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Na co si date pozor

Jelikoz neni (zéakon to neumoznuje) mozné prevést vklad na stavebnim sporeni
na jinou osobu, neni Uvér od stavebni sporitelny mozné prevést pri prodeji
nemovitosti na kupujiciho. Pokud nebude stavebni sporitelna, v pripadé, kdy
chce klient nemovitost prodat, ochotna Gvér ukonéit dohodou, mdZe pti prodeji

nastat vazny problém.
Vyhody stavebniho sporeni proti hypotéce
« mimoradné splatky kdykoliv bez financ¢nich sankci

« uUrokova stabilita - béhem uvéru ze stavebniho sporeni jsou Uroky
garantované na celou dobu jiz v dobé podpisu Uvérové smlouvy a béhem

preklenovaciho Uvéru je Urok garantovan obvykle nejméné na 6 let
Nevyhody stavebniho sporeni proti hypotéce

« neférovost béhu preklenovaciho Uvéru - Uroky se plati z celé neklesajici
cilové castky, nikoliv jen férové ze skutecné dluzné castky, tedy rozdilu

Uspor a cilové ¢astky.

Callido Finance s.r.o., Na Pofi¢i 12, 110 00 Praha 1
33 TEL +420 222 312 123 FAX +420 222 312 456 GSM +420 775 70 60 10 E-MAIL info@callido.cz URL www.callido.cz



ma Callido

Uvéry s rozumem.

Jak je mozné chytre splatit
preklenovaci aver. A malo kdo to vi!

Splacite dnes preklenovaci Uvér od stavebni sporitelny a mate volné penize na
jeho Uplné nebo castecné splaceni? Pak mozna nevite, ze neni nutné vkladat
volné penize jako vklad na stavebni sporeni, ale ze je mozné u velké Casti
stavebnich sporitelen splatit preklenovaci uvér primo. A vyhoda? PFimym
splacenim pireklenovaciho Gvéru usetfite mnohem vic na arocich, nez
kdybyste volné penize dali na stavebni spofeni jako vklad. Mizete tak

uSetrit stovky tisic i vice.

Zajima vas vic? Na http://www.callido.cz/detail/moznosti-primeho-doplaceni-

preklenovaciho-uveru-zelena naleznete prehled, u kterych stavebnich

sporitelen je mozné splatit primo preklenovaci Uvér a usSetfit tak stovky tisic

nebo i vice na urocich.
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Uvéry s rozumem.

Jdéte na www.callido.cz

Databdzi daldich rad a ndvodl naleznete prehledné a ucelené

na www.callido.cz.

At se chystdte koupit nemovitost, postavit ddm, vyjedndvat a refinancovat

na konci fixace, rédi vdm poradime a pomdzeme.

Posudte sami, co vSechno na www.callido.cz naleznete:

o Srovnani hypoték a preklenovacich uvéri
o Srovnani hypoték - urokové sazby, poplatky.
o Srovnani preklenovacich Gvérd - sazby, poplatky.
o Aktudlni slevy a akce u hypoték a preklenovacich Gvérd.
o Hypotéky - mimoradné splatky bez sankci.

o Preklenovaci uvéry — mimoradné splatky bez sankci.

o Manualy ke stazeni
o Financovani koupé nemovitosti.
o Financovani koupé pozemku.
o Financovani stavby domu.

o Refinancovani.

o Koupé stavebniho pozemku

o elearning - manual ke stazeni.

o Hypotéka nebo preklenovaci Gvér.

o Zakladni pravidla uspéchu pfi koupi pozemku.
o Hypotéky na druzstevni byty

o Jak funguje druzstevni vlastnictvi.
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Zzumem.
o Financovani koupé& druZstevnich bytd.

o Predhypotecni Uvéry.

o Kalkulacky
o Kalkulacka splatek hypotéky.
o Kalkulacka refinancovani.

.V

o Nejnizsi arok e-mailem.
o Drazba nejnizsi Urokové sazby.
o Kalkulacka vyvoje hypotéky.

o Callido RPSN kalkulacka.

o Financovani koupé bytu, domu
o elearning - manual ke stazeni.
o Hypotéka nebo preklenovaci uvér.
o Jsou nemovitosti atraktivnim investi¢nim aktivem.
o Vite, jak se mlzete chranit proti nesplaceni hypotéky.

o Jak se chranit pri koupi bytu od developera na hypotéku.

o Verejné vzdélavaci kurzy, Naucné
0 elearning.
o Vyjednani nizSi ceny nemovitosti.
o Jak prodat nemovitost za co nejvyssi cenu.

o Marketing pro poradce stavebnich spofitelen.

o Hypotecni slovnicek.

VN

VA
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Oc¢ima klientd

Vazena spolecnosti Callido a zvlasté vazeny pane Slaviku,

rad bych Vam touto cestou podékoval nejen za Vasi pomoc pri zajisténi

hypotecniho uUvéru.

Rad bych Vam predevsim podékoval za Vas mimoradné prijemny a
profesionalni pristup, za trpélivost a schopnost naslouchat, za spolehlivé
vedeni celym procesem a za praktické doplfikové informace ohledné celé

problematiky nakupu nemovitost.

Velmi vrele Vas doporucim komukoli, kdo bude potrebovat pomoc ve

Vasem oboru.

Jesté jednou za vSe dékuji.

Radek Doubek, Praha

Vazena pani Sitarova,

dnes jsme s manzelkou podepsali Uvérovou smlouvu. Dovolte mi, abych
Vam podékoval za Vase sluzby a usili, s jakym jste se

nagemu pripadu v&novala. MiZzu Vas ujistit, Ze jsem velice rad za volbu
Callido jako hypotecniho poradce. Mohu Callido jen a jen doporucit svym
znamym.

D&kuji Vam za Va$ ¢as a preji V&m mnoho spokojenych klientd.

Jan KoZar, CSA, Praha

Velmi rad bych podékoval spolecnosti Callido za organizaci a vyrizeni nasi
hypotéky na koupi nového domu, ktera diky jejich snazeni probéhla velmi
hladce. Stejné tak si cenim poradenstvi a sluzeb, ktera spolecnost Callido

nabizi a vim, Ze u nich vzdy mohu najit podporu.

Radek Cadek, Praha
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Uvéry s rozumem.

Mozna jste o nas cetli

Prectéte si nase komentare v dennim tisku o vyvoji hypotecniho trhu.

Odhad vs. hypotéka. Situace se lepsi

AHA MiiZe to byt nemilé piekva-
peni pro lidi, kiefi si kupuji byt &
diim na hypotéku nebo ji chtéji re-
financovat, Mit v ruce odhad ceny
bytu totiZ jesté neznamend, Ze je
banka na takovou sumu skutetné
ochotnd phjéit.

Jeji supervizor mé totiZ pravo po-
sudek znalce déle sniZit. V ojeding-
lych pifpadech jde aZ o desitky pro-
cent. To znamend, Ze se Zadatel
o hypotéku obratem dostane do si-
tuace, kdy se bud smifi s vyssi tiro-
kovou sazbou, a tedy i mésicni splat-
kou (napfiklad namisto 70 procent
hodnoty nemovitosti si musi plijéit
na 90 procent jeji hodnoty, coZ je
podle banky rizikovéjsi}, nebo musi
zaplatit vice penéz ze svéhe.

Odhadci a hypotetni makléfi
piipoustéji, Ze se tzv. poniZovani
obtas déje, pokud maji banky po-
cit, Zé byl znalec ohledné ceny pii-
1i§ optimisticky. Nejcitelngjsi byly
zésahy bank do odhadii v dobé,
kdy vrcholila finanéni krize.

Penéini domy byly tehdy pod

tlakem, extrémné hlidaly riziko
a vzhledem k nejistoté, kam pii-
jdeu ceny nemovitosti (byt to ofici-
diné banky nefikaly, Gekaly jejich
rychly pad), radéji oficidlnf odha-

Banky se lekly m!h\ u In ;mtel

Pokratavani ze sir, CI HBanky jii od podaimi lofiske -'nl-ll evml te jiny proto
Pikond ol kliemt pispliconi by ok hypordiy i I|.\I|I|I i srovnand veostly
poteky fpatnon historii €1 jim Sterji arlhumm 2o by mily banky
it |JI.1- pfibyl chemim al warEh o oyt ioe kiskiom 4 pee
VB 1, ity dlusy b 140t b bodi, does w e by
iy spotfobitelskeno avéng novd Pk PPrefl = vy

mnkn o0 g E il Tl | narece  Pocdle mé) v opo [T AT L TRATA ] b

|L jim tezbude, ned aby se spn e,z b mabow ve peospéch k) aledinim mdsiey mleviily prakicky b, rdeme finet sl it ke paes v klienrti banky, ktedi sizvo-
kaijili s podminkand o nece hord eritn smize © whiehiny hankovnl domy o na i lnd U proeen) osiny rok(l. minimal

Iou ,'lm'u-lllm-- el i Oyt wie Sy makiadn| mard mapfitlad  nenovinns nit el d T
dontidi el pded e t|-| m i pol al teti® sesngs OBl Vi reelil Paiake b " I iretnim Vit i pojisdni schopnost

I 1y we aviem pomalu rlepbuj hou phjfovat hi na kratgi a pridla & v hypotélau, jefil rhar slesdia) il Hypain mnl.wmlnk

38

dy realit ,na hrang" dél poniZova-
ly. Ale s tim, jak klesaji ceny bytil a
rizikovost se ustélila, se situace lep-
§i. , UZ nedochdazi k tak brutdinimu
poniZovani odhadd. MiiZe to byt
zplisobeno tim, ¥e ceny byt po-
klesly a rozdil mezi kupnia odhad-
ni cenou jiZz neni tak vysoky," fika

Rozdil mezi kupni

a odhadni cenou jiz
neni tak vysoky.“
h?nn:ftaén_i makléF Callido Finance

had je sice levn#jsi, ale banky si
promimou riziko ,neprohlidky” re-
ality v tom, #e odhadni cenu poni-
Zi. Je pak otizka, zda napfiklad
kviili vysledné vyssi sazbé na hypo-
téku neni lepsi zaplatit plny od-
had, ktery miize dojit k vy33i censé.

Tomas Pavlik, mluvei UniCredit
Bank, kterd véera pfedstavila re-
kordné nizkou sazbu ve vySi
2,5 procenta na variabilni hypoté-
ku, upozorfiuje jesté na jedno aktu-
dlni tiskali odhad.

Podle néj mizZe v pfipadé refi-
nancovani staré hypotéky, kterd

‘byla uzaviena v dobé nejvy3sich

cen nemovitosti (tedy kolem roku

Jiiin _ 2007), dojit u banky k poniZeni sta-
hypoteéni makléf Radek Slavik rého odhadu tak, aby vice odpovi-
zfirmy Callido Finance. Jinymislo-  dal dnesnim niZsim cendam. ,Veli-
vy to znamend, Ze se kupujici pfi  kost avéru vzhledem k zdstavé se
rozmysleni toho, zda bude mitna  tak miiZe zvednout napifklad
vyhlédnutou nemovitost dost pe- z osmdesati na devadesat pro-
néz a jak vysokou hypotéku bude  cent," déva pfiklad Paviik.
platit, miiZe vice spolehnout na tr- Banky obvykle namitaji, Ze se po-
ni cenu. Ta se pfiblizila odhadim, niZovéini odhadi déje v mizivém
které jsou bankami akceptovény.  poétu pfipadd. U mdlo rizikoviich

Problém viak miiZe nastat u tak-  nemovitosti se dnes hodnota nepo-

zvanych zrychlenych odbadi, kdy  niZuje. A pokud k tomu dojde, po-

obvykle interni znalec banky pro-  hybuje se jen v jednotkich pro-

vede ocenéni od stolu bez toho, Ze  cent,” uvedla mluvéi CSOB Pavla

by nemovitost skutetné vidél. Od-  Hévovi. Jaroslav Masek
Py O
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Uvéry s rozumem.

Mozna jste o nas cetli

Praha

Letnf zaZitky pobliZ domova
Kam zajit v Praze a okoli za

adrenalinem ¢i relaxaci.
KaZdy den pFiloha z hlavniho mésta
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Za prvni pololeti letodniha roku si lidé pijcili od bank
na bydleni o polovinu vice penéz nez loni. Poprvé od
roku 2007 tak pfibylo hypoték. Nahravaji tomu nizsi
ceny bydleni, vyhodn@jsi (roky i akce bank.

PRAHA Ekonomice se daff dabfe,

+Hypotéky ofivaji, na finan¢-
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Uvéry s rozumem.

Prodejte svoji starsi nemovitost s Callidem

za vysSsi cenu

Chystate se koupit si vétsi bydleni a prodat ,starSi* nemovitost: Pak cCtete

spravnou stranku.

Prece jen, jde o velké penize a je toho mnoho, co musite pri prodeji zvladnout:
urCit spravné cenu, aby nebyla zbytecné nizka, avSak aby byl o nemovitost
zajem, poznat zajemce, kteri maji silny zajem, zvladnout jednani s kupujicimi
pri protichtidnych zajmech, upravit nemovitost, aby se do ni mohli kupujici

zamilovat a mnoho dalsiho.

Chcete svoji nemovitost prodat vyhodné? Pak je Callidoreality tim spravnym
reSenim. Callidoreality pouziva, kromé rady dalSich, tfi u¢inné nastroje, které
Vam pomohou prodat nemovitost za co nejvyssi cenu.
« K nemovitosti dokdZzeme prilakat zajemce, kteri jsou méné citlivi na
cenu, protoze maji silny vztah k lokalité, kde se nemovitost nachazi.
« Prodavanou nemovitost dokazeme pripravit tak, aby se do ni mohli
kupujici zamilovat a chtéli si ji koupit.
« Ma-li o nemovitost zdjem vice zajemcl, dokazeme ji ,vydraZit" nejvy&si
nabidce.

Zavolejte nam na 775 70 60 10, prodejte svoji nemovitost s Callidem a

budete spokojeni.
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Uvéry s rozumem.

Kontaktni informace

Petra Sitarova

gsm.: 775 70 60 11

e-mail: petra@callido.cz

Radek Slavik

gsm.: 775 70 60 13

e-mail: radek@callido.cz

Tomas Prcik

gsm.: 775 70 60 10

e-mail: tomas@callido.cz

CALLIDO FINANCE s.r.o.

adresa: Na Pofic¢i 12, 110 00 Praha 1

e-mail: info@callido.cz

tel. +420 222 312 775

fax: +420 222 312 774
gsm. +420 775 70 60 10 - 13
IC: 277 08 705

GPS souradnice kancelare: N50°5'21.04", E14°25'51.624"

GPS souradnice parkovani: N50°5'22.201", E14°25'40.865"
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Uvéry S rozumem.
V 4
O nas

Ing. Tomas Prcik

Vzdélani a praxe

1992 - 1993  Studium stredni Skoly v USA

2001 Studium na Okonomische Fachhochschule v Eisenstadtu v
Rakousku

2002 Absolvovani oboru Finance, Ekonomické spravni fakulty MU v
Brné

1996 - 2002  Absolvovani pfedmétd finanéni matematika, analyza
dluhopisu, teorie portfolia, zaklady pojistné matematiky,

pojistovnictvi, bankovni Ucéetnictvi
2002 Analytik serveru www.finance.cz
2003 Publikace ,Stavebni sporeni v kostce"

2004 - 2009 Kurzy Dale Carnegie Course, Dale Carnegie Leadership and
Management Course, Dale Carnegie Empowerment, Skoleni

pro realitni maklére

Zajmy a konicky

Historie, ekonomie, financni trhy, bézky, break dance
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Uvéry s rozumem.

Petra Sitarova

Vzdélani a praxe

1992 - 1996 Obchodni akademie Usti nad Labem

1997 - 1998 Au-Pair v Londyné, Velka Britanie

1998 - 2004 VSE Praha, Obor Mezindrodni a evropska studia a diplomacie

2007 - 2008 Jednosemestralni kurz Iuridicum - Pravni vztahy k

nemovitostem, Pravnicka fakulta KU v Praze

2004 - 2011 Prace na pozici hypotecniho specialisty - Callido Finance

Zajmy a konicky

Knihy, kynologie, sport, cestovani, kultura, historie 20. stoleti
Ing. Radek Slavik

Vzdélani a praxe

1993 - 1997 Gymnazium ve Strakonicich

1997 - 2002 Provozné ekonomicka fakulta CZU v Praze, absolvovani
odbornych pfedmétl: ekonomicko-matematické metody,
banky a cenné papiry, ekonometrie, obCanské, obchodni a
spravni pravo

2002 - 2003 Zakladni vojenska sluzba - Generalni $tab ACR

2003 - 2006 Realitni maklér ve spolecnosti Hypoexpres

2006 - 2011 Prace na pozici hypotecniho specialisty - Callido Finance

2008 - 2011 Komentare v dennim tisku a televizi

Zajmy a konicky

Problematika osobnich financi, karate, cyklistika, horska turistika
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