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Uvéry s rozumem.

FREE PACK

Uvazujete o tom, ze si nechate poradit ohledné financovani koupé pozemku od

financniho poradce? Pak urcité prijdte do Callida a prekvapi Vas rada vyhod:

« Poradci pouze s vysokoskolskym vzdéldanim v oblasti ekonomie a

pravnich vztahd k nemovitostem.
« Kazdy z poradcl se podilel na Uspéchu 100 az 350 klientl pfed Vami.
A co tedy vlastné ziskate?
« Vybér z 10 bank a 5 stavebnich sporitelen na jednom misté.
« Vypocet RPSN ke kazdé varianté financovani.

« Vyhodné podminky hypotéky nebo Uvéru od stavebni sporitelny po celou

dobu jejiho trvani diky refinancovani.
« Zajisténi bankovniho odhadu ceny nemovitosti.
« Dozvite, jak se chranit proti potizim se splacenim hypotéky.

« Navic kvalitnéjsi poradenstvi diky nasim zkuSenostem z oboru realit a

financovani developerskych projektd.

Vyberte si Callido FREE Pack a ziskate bezplatné poradenstvi od profesionald.

Zaplati ho nase provize z hypoték a stavebniho sporeni.

Tomas Prcik

Gsm: 775 70 60 10
e-mail: tomas@callido.cz

URL: www.callido.cz
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Uvéry s rozumem.
Poznamky z jednani

Poznamky z jednani

Dalsi potirebné kroky:

1.
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Uvéry s rozumem.
Principy fungovani
hypotéky, které musite védet

Hypotéka je zaloZzena na principu Urokovych fixaci

Klient si musi zvolit fixaci urokové sazby pri zadosti o hypotéku a vzdy pred
koncem stavajici fixace sazby. Prakticky véc funguje tak, ze priblizné 1 az 2
meésice pred koncem stavajici fixace sazby zasle banka klientovi dopis
s nabidkou uUrokovych sazeb pro jednotlivé fixace pro dalsSi splaceni. Pokud
klient na dopis nereaguje, nastavi mu banka stejnou fixaci sazby, jakou mél

doposud, s Urokovou sazbou dle nabidky v dopise.
Priklad:

Pan Kozeny splaci hypotéku a pravé mu konci tfiletd fixace Urokové sazby,
kterou si zvolil v okamziku zZadosti o hypotéku. Obdrzel tedy dopis od banky

s nabidkou urokovych sazeb:

1 rok fix 5,73 %
2 roky fix 5,41 %
3 roky fix 5,43 %
5 let fix 5,45 %

Pokud pan Kozeny nebude na nabidku reagovat, stanovi mu banka opét

triletou fixaci sazby s Urokem dle nabidky 5,43 %.

Hypotéka je fér. V kazdém okamziku platite Groky z castky, kterou

aktualné dluzite.

Jak uvidite pozdéji, neni tento prosty fakt u rivala hypoték - stavebniho

sporeni, u preklenovaciho Uvéru samozrejmosti.
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Uvéry s rozumem.

Prabéh hypoték v éase
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Dilezité! Co se déje ke konci fixace?
« Musite si vybrat novou fixaci.

« Hypotéku Ize celou nebo c¢aste¢né doplatit bez financnich sankci nebo

,udlych trokQ" a sniZit si tak splatky nebo zkratit splatnost.
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« Hypotéku Ize refinancovat, tj. zcela splatit novou hypotékou nebo

uvérem od stavebni spofritelny a ziskat tak vyhodnéjsi podminky.
Jakou sazbu dostanete, az skonci prvni fixace?

U vétSiny Ceskych bank dostavaji klienti na 1. fixaci urokové sazby slevu 0,3 -
0,6 % v porovnani s jiz platicimi klienty. Po skonceni 1. fixace tuto slevu klient

ztrati. Banky tento pristup ale uplatiuji stale méné.
Priklad:

U Hypotecni banky cini sleva , pro novy obchod" pro 1. fixaci 0,4 % z Urokové
sazby. Po skonceni prvni fixace klient slevu ztrati a jeho sazba bude pro 2. a

nasledujici fixace o 0,4 % vysSsSi nez-li sazby pro nové klienty.

Pan Kokoska ziskal pred tremi lety hypotéku s triletou fixaci sazby s Urokem
6,19 %. Nyni mu fixace konci. Pan Kokoska ma nyni zdjem o pétiletou fixaci
sazby. Novym klientdm banka poskytuje hypotéky s pétiletou fixaci s Grokem
5,19 % (dosSlo k poklesu sazeb o 1 %). Banka tedy nabidne panu Kokoskovi
sazbu 5,59 % - 0 0,4 % vy3&i, neZ-li novym klientdm. Pokud by $li sazby o 1
% ,nahoru®, novi klienti by ziskavali sazbu 7,19 % ziskal by pan Kokoska
nabidku sazby 7,19 % + 0,4 %, tedy 7,69 %.

Tento postup uplatinuji banky pouze pri konci 1. fixace sazby, tedy
nedochdazi ke scitani prirazek. Pokud tedy panu Kokoskovi Hypotecni banka
nabidne pro 3. fixaci Grok 5,79 % na 5 let, znamend to, Ze novym klientim
nabizi sazbu 5,43 % (o 0,4 % nizSi) a sazbu 5,79 % nabizi vSem ostatnim
,nenovym" klientim, bez ohledu na to, zda se jednd o 2., 3., 4., 5. nebo dalsi

fixaci sazby jejich hypotéky.
V ¢em jsou hypotéky vyhodnéjsi nez stavebni sporeni:
« moznost niz&ich splatek z dGvodu moznosti splatnosti az na 40 let

« férovéjsi - vzdy se plati uroky jen z aktudlniho dluhu
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Uvéry s rozumem.
V ¢em jsou méneé vyhodné nez stavebni sporeni:

« mimoradné splatky mozné obvykle jen v okamziku konce fixace Urokové

sazby

v

« vyrazné vétsi citlivost na pohyb Urokovych sazeb
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Co je dilezité

u uvéru od stavebnich sporitelen

Co zastupci stavebnich sporitelen c¢asto klientlim nefreknou

Celkova doba splatnosti je rozdélena do 2 po sobé jdoucich fazi -
preklenovaciho Uvéru (meziuvéru) a uvéru ze stavebniho sporeni (pridéleného
avéru). Pokud smlouva spliuje potfebné podminky (viz. nize), ziskava klient

rovnou uvér ze stavebniho sporeni a ,preskakuje™ tedy preklenovaci uveér.

Béhem preklenovaciho Uvéru (1. faze) vede stavebni sporitelna klientovi 2
oddélené ucty - na jeden spofi a ziskdva na néj uroky od stavebni sporitelny
(obvykle 1 % aZ 2 % p.a.) a mUZe na nd&j ziskavat také statni podporu ze
stavebniho sporeni, pokud o ni u dané smlouvy a stavebnim sporeni pozadal.
Na druhy z u¢tl plati klient pouze Uroky z preklenovaciho Uvéru. Z toho

vyplyva, Ze se zlstatek preklenovaciho Gvéru v ¢asu nesnizuje.

Mimoradné splatky jsou mozné kdykoliv. Béhem preklenovaciho Gvéru
se plati Garoky z celé cilové castky - nikoli jen z rozdilu cilové castky a

uspor.

Uvér ze stavebniho spofeni ziskd klient az v okamziku, kdy béhem

preklenovaciho Uvéru splni 3 podminky:
« smlouva o stavebnim spofeni trvala alespori 24 mésict

« klient naspori 40 % (nékdy 38 % resp. 35 %, dle tarifu nebo varianty

smlouvy) cilové Castky

« smlouva o stavebnim sporeni ziska potfebné hodnotici Cislo.

Pri mimoradnych splatkach nezanikne preklenovaci avér
hned

I pri jednorazovém dosporovani do vysSe 40 % cilové Castky preklenovaci uvér

9
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hned nezanikne - urcitou dobu trva, nez-li hodnotici cislo ,doroste" na

pozadovanou uroven.

Pribéh pfeklenovaciho v éru a v éru ze stavebniho spo feni v letech
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Nejvétsi vyhoda

Moznosti mimoradnych splatek bez financnich sankci je stavebni sporeni
proslulé. A opravnéné. Béhem preklenovaciho Uvéru je vSak mozné mimoradné

splatky uplatnit dvéma zplsoby. A jen jeden z nich je vyhodné&jsi.
Na co si date pozor

Jelikoz neni (zdkon to neumoznuje) mozné prevést vklad na stavebni sporeni
na jinou osobu, neni Uvér od stavebni sporitelny mozné prevést pri prodeji
nemovitosti na kupujiciho. Pokud nebude stavebni sporitelna, v pripadé, kdy
chce klient nemovitost prodat, ochotna Gvér ukonéit dohodou, mdzZe pti prodeji

nastat vazny problém.
Vyhody stavebniho sporeni proti hypotéce
« mimoradné splatky kdykoliv bez finan¢nich sankci

« uUrokova stabilita - béhem uvéru ze stavebniho sporeni jsou Uroky
garantované na celou dobu jiz v dobé podpisu Uvérové smlouvy a béhem

preklenovaciho Uvéru je Urok garantovan obvykle nejméné na 6 let
Nevyhody stavebniho sporeni proti hypotéce

« neférovost béhu preklenovaciho Uvéru - Uroky se plati z celé neklesajici
cilové castky, nikoliv jen férové ze skutecné dluzné castky, tedy rozdilu

Uspor a cilové castky.
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Mimoradné splatky béhem Gvéru ze stavebniho spofeni (2.

faze)

S mimoradnou splatkou u uUvéru ze stavebniho sporeni nenarazite na vazny

problém. Vyvarujte se ale nasledujicich ¢astych technickych chyb.

Nékteré stavebni sporitelny vyzaduji, aby jim klient kazdou mimoradnou
splatku predem pisemné oznamil. Jinak vam vrati penize zpét. Touto stavebni

sporitelnou je Burinka, ostatni penize prijmou.

Mimoradné splatky béhem preklenovaciho GUvéru

Méné vyhodné, le¢ Casté, je vkladat mimoradné platby jako uUlozky na ucet
stavebniho sporeni. Mimoradné uUlozky na ucet stavebniho sporeni urychluji
rist hodnoticiho &isla a zkracuji tak trvani pfeklenovaciho Gvéru. Mimotadnymi
Ulozkami se totiz priblizuje okamzik pridéleni cilové Castky (prechodu z 1. do 2.
faze splaceni), tedy:

« Dosazeni pozadované vysSe Uspor (obvykle 35, 38 nebo 40 % cilové

castky)
« Splnéni pozadované urovné hodnoticiho Cisla.

Pokud nechcete nebo nepottfebujete (nap¥. z divodu prodeje nemovitosti nebo
refinancovani) preklenovaci Uvér jednorazové rychle splatit, poslouzi
mimoradné splatky v podobé mimoradnych Ulozek na sporeni k vasi

spokojenosti.

Pokud vsSak budete chtit, aby preklenovaci avér zanikl jiz nasledujici mésic,

bude to témér jisté potiz (leda Ze je vase smlouva tésné pred splnénim

12
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podminek pro pridéleni cilové ¢astky).

Pokud totiz vlozite na Ucet stavebniho spofeni byt vysokou ¢&astku - tfeba i
takovou, ze tim dosporite celou cilovou ¢astku, v okamziku, kdy je hodnotici
&islo nizké, ani takto mohutnd UGloZzka nezplsobi, Ze preklenovaci Uvér zanikne
hned nasledujici mésic. A tim prestava byt doplaceni preklenovaciho uUvéru

prakticky (nikoli teoreticky) bez sankci.

Prabéh pfeklenovaciho Gv éru p fi rychlejSim dospo fovani
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I kdyZ stavebni spofitelné vratite vie, co vam pujcila, tedy dorovnate zlstatek
vkladu do vy&e cilové &astky, mdzZe trvat i pfes 10 mésicl, neZ-li hodnotici &islo

dosahne potrebné Urovné.
Priklad:

Pan Skolil ziskal od stavebni sporitelny preklenovaci uvér ve vysi 1 000 000 KC.
Podle podminek stavebni sporitelny musi pro pridéleni cilové castky vklady na

stavebnim spofeni dosdhnout alespori 400 000 K& a hodnotici &islo 64 bodd.
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Podle podminek sjednanych v uvérové smlouvé musi pan Skolil na ucet
stavebniho sporeni béhem trvani preklenovaciho uvéru ukladat alespori 3 000

K¢ mésicné.

Po trech letech splaceni preklenovaciho uvéru pan Skolil zdédil spoustu penéz a
chce uvér jednorazové splatit. Na uctu stavebniho sporeni ma aktualné
naspofeno 110 000 K& a hodnotici &islo jeho smlouvy dosahuje 10 bodd. Pan
skolil tedy vzal 890 000 K¢ a jednorazové je viozil na ucet stavebniho sporeni.
Jeho uspory tak rédzem dosahly udrovné 1 000 000 KC. Vratil tedy vse, co si
pajéil.

JenZe trvalo dalsich 7 mésicl, nez-li i pfi tak vysokém vkladu, hodnotici ¢&islo
vzrostlo z 10 bod( na poZadovanych 64. Jesté 7 mésicd tedy musel pan Skolil
platit Groky z preklenovaciho Uvéru. Uvér tedy zanikl po 7 mésicich po vréceni

penéz.

Toto mizZe byt zdsadnim problémem zejména v pfipadé prodeje nemovitosti,
kdy kupujici koupi financuje hypotékou nebo uvérem od jiné stavebni
sporitelny.

V takovém pripadé by totiz byla mimoradna splatka - mimoradna ulozka,
hrazena z penéz z uvéru kupujiciho. Jeho banka vsak bude poZadovat, aby
zastavni pravo stavebni spofitelny prodavajiciho bylo vymahano drive, nez-li
napr. po 7 mésicich, jako by tomu bylo v nasem prikladé. Proto je treba volit

jiny, chytrejsi postup.
Mozné je preklenovaci GUveér i primo splatit

Neni pfilis znamou skutecnosti, ze je mozné mimoradnymi splatkami sniZzovat

primo preklenovaci uvér.
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Uvéry s rozumem.

Pribéh pfeklenovaciho Gv éru p fi provedeni p Fimé mimo fadné splatky
preklenovaciho Gv éru
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Tim dojde k situaci, kdy bude preklenovaci Uvér nizsi nez cilova ¢astka. Doba
trvani preklenovaciho Uvéru se vtomto pripadé mimoradnymi splatkami
nezkracuje. Mimoradné splatky totiz nejsou mimoradnymi Ulozkami na ucet

stavebniho spofeni a nemaji tedy vliv na rist hodnoticiho ¢&isla.

Hned od nasledujiccho mésice se v8ak snizi mési¢ni platby Grokl
z preklenovaciho Uvéru. Pokud dojde postupné nebo jednorazové k mimoradné
splatce ve vysi celé cilové cCastky, preklenovaci Uvér od nasledujiciho mésice

zcela zanikne.

Kde je mozné preklenovaci avér primo doplatit

Prehled stavebnich sporitelen podle moznosti primého doplaceni

preklenovaciho Uvéru ukazuje nasledujici tabulka:
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Uvéry s rozumem.

Nazev stavebni

MoZnost doplaceni

Cena za doplaceni

sporitelny preklenovaciho Uvéru preklenovaciho Uvéru

Modra Nelze; Ize pouze pri|2% za kazdy kalendarni rok, o

Pyramida prodeji nemovitosti pouze | néjz se zkrati splaceni
na zakladé dohody se | preklenovaciho avéru

stavebni sporitelnou.

v porovnani se situaci, kdy by
klient dosporoval dle podminek

avérové smlouvy.

Liska (CMSS)

Lze.

Poplatek ve vysSi 2 mésicnich

plateb Urokd preklenovaciho
avéru.
Burinka Lze bez sankai.
Raiffeisen Lze bez sankci.
stavebni
sporitelna
Wuestenrot Lze. Sankce 5 % z vyse
stavebni preklenovaciho uvéru pri jeho
sporitelna doplaceni béhem prvnich 5 - ti

let jeho trvani; Sankce 3 %
z vySe preklenovaciho uUvéru pri
jeho doplaceni béhem prvnich 5

- ti let jeho trvani.

Pfijemné v tomto okamziku navic je, Ze tim vSak nezanikne Ucet stavebniho

sporeni. Stavebni sporeni tak bude trvat dal se vSemi vyhodami.

Priklad:
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Opét pouzijeme priklad pana Skolila z predchazejiciho prikladu. Pridame jen
informaci, Ze urokova sazba z jeho preklenovaciho uvéru Cinila 4,8 %. Mésicné
z néj tak platil droky 4 000 KC. Pro pripomenuti zopakujme, ze pan Skolil ziskal
uvér 1 000 000 K¢ a béhem preklenovaciho uvéru musi sporit nejméné 3 000
K¢. Dale vime, Zze ma po trech letech nasporeno 110 000 K¢. Hodnotici Cislo

dosahuje ke stejnému okamZiku 10 bodd.

Pokud pan Skolil provede mimoradnou splatku ve vysi 890 000 K¢, tedy ve vysi
rozdilu mezi cilovou castkou a vysi uspor tak, ze primo umori preklenovaci
uvér. Vyse uvéru se snizi na 110 000 KE. Od pristiho mésice tak zacne platit
uroky 4,8 % p.a. z Castky 110 000 K¢, tedy 440 KE mésicné. Doba trvani
preklenovaciho uvéru se vsak nezkrati na rozdil od situace, ze by 890 000 K¢
ulozil na ucet stavebniho sporeni, ¢imz by vzrostlo hodnotici Cislo. Kdyby pan
Skolil provedl mimoradnou splatku ve vysi 1 000 000 K¢, tedy vratil vse, co si
pajéil, pfeklenovaci uvér by zanikl. ,ZGstalo by vsak trvat" stavebni spofeni

s vkladem 110 000 K¢, na které by si mohl sporit dal.

Pokud se ndas chcete na néco zeptat, nevahejte a zavolejte nam na
775 70 60 10, 11 nebo 13.
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Uvazujete o hypotéce a obavate se situace, Ze nebudete mit penize na jeji
splaceni? Uz za maly moment si prectéte cely a kompletni prehled, jak se
levné(!) ba dokonce vynosné proti nesplaceni zabezpedit. Jesté pred tim si ale
uvedeme jednu z nejdulezit&jdich zkudenosti a pravd, kterd se tohoto tématu
tyka. I ze své osobni zkuSenosti vdm mohu potvrdit, Ze zdaleka neohrozenéjsi

skupinou dluznik{ jsou jednopFijmové domacnosti.

Pokud Zijete sdm nebo sama nebo se vasSe rodina chystd na materskou, drzte

se o to vice uvedenych pravidel.

Proti potiZim se splacenim se mizete chranit tfemi zékladnimi zplsoby:

Financni rezervy

Pokud se chystate vzit si hypotéku, doporuc¢ujeme vam drzet si rezervu ve vysi
6 mési¢nich rozpoctl (nikoli tedy 6 splatek hypotéky!) své doméacnosti véetné

nové uvazované hypotéky.

To plati dvojnasob pro ,singles" a rodiny na materské.

Finan¢ni rezervy maji jesté jednu velkou vyhodu, zejména proti pojisténi. Cast
rezerv mlzZete totiZ investovat a mohou vam vydélavat penize.

Jak rezervy investovat

« Jiz zmin&nych 6 mési¢nich rozpocétd doporuujeme investovat tak, abyste
je méli rychle po ruce a pritom i néco vynasely. Vyborné tak poslouzi
napriklad spofici Ucty jako jsou mKonto, ING Konto a podobné.

« Penize prevy$ujici 6 rozpo¢tl doporudujeme investovat tfeba do

stavebniho spofeni. Na Uspory se dostanete pohodiné do 4 mésicd a
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,Stavebko" vam vynese okolo 5,5% roc¢niho zhodnoceni.

- Dal&i penize Ize investovat rlznymi dostupnymi zplsoby do podilovych

fondd, investi¢nich certifikatd, tradingu a tak dale.
Zavérem této kapitoly nabizime jesté dvé pravidla:

1. Pokud se stéhujete do vétSiho a své stavajici bydleni neprodate,
ale pronajmete, doporu¢ujeme spide rezervu ve vysi 12 rozpoctd
domacnosti. Pravdépodobné si totiz berete hypotéku lehce
presahujici vade finanéni ,kapacity". PFf vypadku pfijmu

z prondjmu nebo vasdich prijmu vas hypotéka rychleji potdhne dold.

2. Druhym pravidlem je: pokud vase rezervy klesnou pod 3 meésicni
rozpocty, resp. 6 mési¢nich rozpoc¢tl po prestéhovani do vétsiho,
za¢néte vazné jednat. MUzete naptiklad prodat své bydleni a jit do

levnéjsiho najmu a podobné.

Financni pomoc blizkych

Toto je velice osobni téma, a proto vam do néj nechceme moc sahat. Nabidnu

proto jednu zku&enost, kterd se u nasich klientd ob&as vyskytuje:

Docela cCasto mame v kancelafi klienty, kterym s pofizenim jejich nového
bydleni financ¢né vyrazné pomahaji rodi¢e. Za tuto pomoc vsak tito rodice Casto
chtéji uplathovat velky vliv v zivoté déti, kterym pomahaji a dale kontrolovat a
ridit jejich zivot. Déti pak tuto hru z vdéku prijimaji avSak velice to srazi jejich
sebelictu a citi se poniZeni, potupeni a neschopni. Ne v8ak z dlvodu, Ze jim
rodiCe pomahaji — to je v nasi kulture nejspise spoleCensky akceptovana véc,
ale proto, ze se celd véc déje nevyrcené a déti s hypotékou museji kontrolu
rodi¢l bez aktivné projeveného souhlasu snaset. Zkratka ve vztahu chybi

hranice a pozdéjsi snahy o jeji nakresleni vedou Casto k vycitkam.

Nejsem psycholog a neodvazil bych se vysSe uvedenou situaci prohlasovat za

fenomén, ale z mé zkusSenosti ji podle mého nazoru lze vypozorovat. Na jejim
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zakladé si vam tedy dovolim nabidnou k Uvaze nasledujici navrh.

Pokud se chcete spolehnout na finan¢ni pomoc blizkych, dohodnéte se s nimi
predem na podminkach a prokomunikujte s nimi i své obavy z toho, ze si od
nich budete potifebovat pujéit penize. Pokud je tedy citite. Nabidnéte jim
pripadné svoji interpretaci toho, jak by se v takové situaci mohli citit oni a co

by to znamenalo pro vas.

-

Pojisténi hypotéky
Toto Feeni doporuéujeme nejméné z divoda:
« Pojisté&ni stoji penize - pokud mUlzZete, radé&ji tvofte rezervy. Ty
vydélavaji vam.
« Pojisténi ma ,déravé" pojistné podminky a spoustu rizikovych situaci
nepokryva.

Podrobné&ji se muzZete s pojistnymi podminkami pojidtovny Cardif, kterd se
v CR nejcastéji pouzivd, sezndmit na dalich strdnkdch - a urc¢ité to také
udélejte. My zde kratce zminime jen dvé nejduleZit&jéi fakta, resp. nejéastdjsi
omyly:

« Kdyz si ,pojistite hypotéku“ neznamena to, Ze by pojistovna za vas
splacela hypotéku treba po celou dobu. Doba vyplaty pojistného plnéni
¢ini nejdéle rok - tedy jen 12 splatek.

« Doba vyplaceni pojistného plnéni je pro jednotliva rizika omezena
obvykle na dobu nejdéle 12 nebo méné mésicd.

« Pojisténi hypotéky obvykle nekryje rizika s nejvaznéjsimi finanénimi

nasledky - invaliditu a zdvazna onemocnéni.
Jak se spravneé pojistit

Pokud uz se pro pojisténi rozhodnete, nabizime ke zvazeni nékolik zasad:
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« Vzdy si pojistdte rizika zplsobujici nejzasadnéjsi vypadky pFimd -
trvalou invaliditu a zavazna onemocnéni.

« Umrti si pojistéte, jen kdyZz je na vas nékdo finanéné zavisly. Jinak je
obvykle zbytecné.

« Na rizicich zpUsobujici nezdvazné vypadky prijmQ Setfete - jejich
sjednani hodné zvazte.

« Sjednejte si takové pojisténi, u néjz je pojistné plnéni vyplaceno jednou
vysokou castkou. Ta vam umozni situaci skute¢né reSit - vyplata

dlchodu nic obvykle nefesi a je spi$ jen na pfilep&enou.

S vyb&rem pojisténi vadm radi pomdZeme a vice se budete za ¢&as moci

dozvédét také na nasem novém webu www.callidopojisteni.cz

=WV

Pro zajimavost: zadné pojisténi hypotéky neexistuje

Pokud by mé predchozi odstavce ¢&etl néktery z mych profesord na
pojistovnictvi nebo na zdklady pojistné matematiky, asi bych se prfed nimi
cervenal, protoze jsem smotal paté pres devaté a prijal obecné Spatné a
nespravné pouzivané terminy. Tedy, pro ty z vas, které to zajima a pro omluvu

mym profesordm:

To, co se v CR bé&zné nazyva pojisténim hypotéky a ja jsem to tak doposud
nazyval také, je ve skutednosti rizikovym Zivotnim pojisténim s rdznymi
pripojisténimi Zivotnich rizik. Véc se ma tedy tak, ze ve  skutecnosti
nepojistujeme hypotéku (ach, jak krdsné by bylo, kdyby nam ji tak tfeba
nékdo ukradl nebo jinak zanikla), ale pojistujeme sebe. Spravny néazev

»Pojisténi hypotéky" tedy je Rizikové zivotni pojisténi k hypotéce.
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Uvéry s rozumem.

Bankovni odhad

ceny nemovitosti. Co vam rekne.

Pokud si neberete hypotéku poprvé, mate nejspiSe uz zkusSenost, ze banka

k zadosti o hypotéku vyzaduje odhad ceny nemovitosti.

Aby banka dany odhad nemovitosti akceptovala, musi ji vyhotovit odhadce
autorizovany danou bankou. Nejcastéjsi je, ze banka pouziva tzv. externi
odhadce, tzn. Ze ma seznam externich samostatné pracujicich odhadcl, z nichz

si mUzZete vybrat.

Nékteré banky pouzivaji i tzv. interni odhadce, ktefi jsou jejich internimi

zameéstnanci.

Seznam podkladl, které mizZete pro odhad nemovitosti potfebovat naleznete

na konci této kapitoly.

Mate odhad? Jesté neni vyhrano

Dllezité je, ze odhady (zejména ty vyhotovované externimi odhadci) jdou
jedté na interni posouzeni tzv. supervizordm. V&fim, Ze jste se s tim jestd
nikdy nesetkali. Pokud totiz ano, asi vase zkusenost nebyla nejmilejsi -
supervizofri totiz obvykle odhadni ceny stanovené odhadci pro potreby
schvalovani hypotéky snizuji. Bohuzel k nemilému prekvapeni vSech

zUcastnénych.

Interni odhady a rychloodhady

V posledni dobé se stale vice pracuje s tzv. ,rychloodhady." Tim, jak cesky
hypotecni trh nabobtnal, maji banky jiz spoustu zkusenosti s tim, za jaké ceny
se nemovitosti zejména ve velkych méstech (kde je obrat vétsi) prodavaji.
Casto tak stadi prijit na pobo¢ku nebo k poradci a tam vadm bezplatné nebo za

snizenou cenu vyhotovi odhad rovnou béhem navstévy.

22

Callido Finance s.r.o., Na Pofic¢i 12, 110 00 Praha 1
TEL +420 222 312 123 FAX +420 222 312 456 GSM +420 775 70 60 10 E-MAIL info@callido.cz URL www.callido.cz



ma Callido

Odhad? A co mi rFekne.

Mezi nami. Prozradim vam tajemstvi ze zakulisi. Prosim, nevérte tomu, ze by
odhadni cena stanovena externim odhadcem méla néjakou vétsi vypovidaci
hodnotu o jeji trzni cené. V podstaté, jak se dozvime v dalsSi kapitole, to ani
neni mozné. Bankovni odhad je dokumentem, na ktery se, kromé oddélni risku
v bance, kazdy diva jako na nezbytnou formalitu, ktera se déla proto, ze se
délat musi. I my se sami s externimi odhadci domlouvame, ,kolik
potfebujeme, aby to vyslo" a ,kde na tom naopak tolik nezalezi* a oni se nam

obvykle snazi vyjit vstric.

Rychloodhady povi vic

Pokud si chcete udélat rychlou a platnou predstavu o tom, zda ma nemovitost,
o kterou stojite obvyklou cenovou uroven, doporucuji mnohem vic jiz zminéné
bankovni ,rychloodhady". Kromé katastralnich Gfadd, které to nedélaji, maji
totiz pouze hypotecni banky pristup k informacim, za kolik se nemovitosti
prodavaji. Tim, ze se ve velkych méstech obchody ,hybou™ mohou z téchto
Udajl vytvofit jakési cenové mapy realizovanych cen. Ty mohou k vytvoreni

predstavy o realné cenové Urovni poslouzit vyborné.

Jak se k rychloodhadu dostat

Navstivte pobo¢ku CSOB, HB, Ceské spofitelny nebo tfeba zavolejte ndm. Radi

vam ho udélame.
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Uvéry s rozumem.

Pristup z verejné komunikace

Chcete znat nejdllezitéjsi radu, kdyZ si kupujete pozemek? Opravdu to

nejduleZit&j&i? (A tu druhou nejduleZit&j&i se dozvite hned v daldi kapitole!).

Vzdy, kdyz si kupujete pozemek, zajistéte si, abyste méli 100% jistotu, ze

k nému mate pristup z verejné komunikace. Nejlépe primy pristup.
Pokud pfistup z verejné komunikace nebude, tak vam na néj:
a) Banka neda hypotéku.

b) Fakticky k nému nebudete mit pristup — podle ¢eského prava vas totiz
majitelé okolnich pozemkl na ten va$ nemuseji pustit, kdyz tam
nevybudujete ddm s vice bytovymi jednotkami. Materidl a d&Iniky na

stavbu ale musite dopravovat letecky.

c) Zcela znehodnotite svoji investici, protoze takovy pozemek velice obtizné
prodate - v podstaté jen nékomu, kdo nevi o tom, o ¢em si nyni

povidame.

Jak zjistit, zda k pozemku existuje primy pristup z verejné

komunikace

Zda k pozemku je nebo neni, primy pristup z verejné komunikace, zjistite
velice snadno. Navstivte prislusny katastralni Urad a nechte si vyhotovit — vzdy
na pockani — tzn. kopii snimku z katastralni mapy k pfedmétnému pozemku.

Z ni se dozvite parcelni ¢&isla okolnich pozemkd a k nim se (naptiklad i zdarma

na internetu na www.cuzk.cz) snadno dozvite majitele cesty - komunikace -

s niz pozemek sousedi a dozvite se také aktualni majitele vsech okolnich

parcel.
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Jak miize byt prFistup na pozemek z verejné komunikace

zajistén

V z&sadé tiremi zplsoby:

a)

b)

Vas, resp. predmétny, pozemek primo sousedi s obecni komunikaci.
Pozor, nestaci, kdyz sousedi s pozemkem ve vlastnictvi obce, kraje, nebo
statu. Sousedici pozemek musi byt v katastru primo zapsan jako verejna

komunikace a je nejlépe, pokud ji vlastni stat, kraj nebo obec.

Pokud pozemek s verejnou komunikaci pfimo nesousedi, doporucuji vam
investici vazné zvazit. Nicméné, funkcni alternativou je, Ze se stanete

e v o vrs s . v v 7
spolumajitelem vsech pozemku lezicich mezi predmétnym pozemkem a
verejnou komunikaci. Jakozto spolumajitel totiz budete moci
spoluvlastnéné pozemky také uzivat a tak se dostat z komunikace na

vlastni pozemek.

Ve va$ prospéch bude ke véem pozemklm (obvykle byva tedy jen jeden)
zFizeno vécné bifemeno prava chize a jizdy. Oviem pozor. Je zde jestd
jeden hacek. Vécné bfemeno miZe byt zfizeno ve prospé&ch majitele
vaseho pozemku nebo ve prospéch konkrétni osoby - tedy jakoZto
budouciho majitele napr. pro konkrétné vasi osobu. Dbejte tedy na to,
aby bylo vécné bfemeno zfizeno obecné ve prospéch majitele vaseho
pozemku - pokud totiz budete chtit pozemek a dim na ném pronajimat
nebo ho v budoucnu prodate, je vécné bremeno ve prospéch konkrétné

vasi osoby fakticky k nicemu.

Co na to banka

Dodojme, ze v tomto ohledu maji ¢eské hypotecni banky a stavebni sporitelny

blahodarny vliv. Pri Zzddosti o hypotéku totiz po vas budou pozadovat

prokazat, ze ma vami kupovany pozemek pristup z komunikace zajistény.

Obvykle akceptuji v8echny t¥i uvedené zplsoby zajisténi pristupu:
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Uvéry s rozumem.

a) primym sousedstvim,

b) vécnym bfemenem ve prospéch majitele (ne osoby),
c) spoluvlastnickym podilem.
Co se dozvite od realitni kancelare

Potiz nastane, kdyz zjistite, ze k vami kupovanému pozemku pfistup z verejné

komunikace neni, az v okamziku, kdy jste jiz slozili rezervacni zalohu. Tomuto

tématu se podrobné vénujeme v samostatné kapitole jednoho z nasich bali¢kd.
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Uvéry s rozumem.

Ne na kazdém pozemku se smi stavét diim

Druhou zcela zasadni podminkou vasi koupé pozemku je, abyste méli jistotu,

7e se na pozemku smi vibec stavét rodinny ddm.

Vyhodu budou mit opét ti, kdo si na porizeni pozemku budou brat hypotéku
nebo Uvér od stavebni spofitelny. Ty po vas totiz budou chtit prokazat, ze je
porizovana parcela urCena k vystavbé rodinného domu. Dozvite se to na
obecnim nebo prislusném stavebnim dradé z izemniho planu obce. V Uzemnim
planu je podrobné uvedeno, k jakému ucelu jsou urceny jednotlivé lokality

v obci.

Velice peclivé si proto zjistéte, k jakému Ucelu je podle Uzemniho planu obce

ur¢ena prave vase parcela.

Banka nebo stavebni sporitelna po vas bude pozadovat pravé kopii prislusné
casti Uzemniho planu, kde se nachazi vase parcela, a nebo pisemné potvrzeni
od obce, Ze je pozemek urcen k vystavbé rodinného domu. To v pripadé
malych obci, které tzemni plan mit nemuseji.

Jesté jedna dlleZitd véc na zavér - Gzemni plany obci se obvykle jednou za
deset let aktualizuji @ méni. TakzZe se na obecnim nebo stavebnim Gradé také
rovnou zeptejte, zda s vasim pozemkem jako se stavebni parcelou pocita také
novy Uzemni plan.

A na Uplny zavér jesté jedna dobra rada.

Vzdy, vzdy a jesté jednou vzdy si vySe uvedené skutecnosti ovérte sami a
osobné. Majitel a tim méné realitni kancelar maji motivaci to pro vas udélat.

Presnéji, maji motivaci presné opacnou - pozemek prodat néjakému troubovi,

ktery naleti. Tak at se pak netrapite ©.
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Uvéry s rozumem.

BRONZE PACK

Chcete ziskat poradenstvi i o produktech, za které nedostaneme penize? A
navic ziskat jistotu pfi koupi pozemku od realitni kancelare nebo devolepera?

Pak je pro Vas BRONZE Pack spravnou volbou. Ziskate radu vyhod:

« Poradci pouze s vysokoskolskym vzdélanim v oblasti ekonomie a

pravnich vztahd k nemovitostem.
« Kazdy z poradcl se podilel na Uspéchu 100 az 350 klientl pfed Vami.
Co ziskate:
« Vybér z 10 bank a 5 stavebnich spofritelen na jednom misté.
« Vypocet RPSN ke kazdé varianté financovani.

« Vyhodné podminky hypotéky nebo Uvéru od stavebni sporitelny po celou

dobu jejiho trvani diky refinancovani.
« Zajisténi bankovniho odhadu ceny pozemku.
« Poradime Vam, jak jednat s developerem pfi koupi pozemku.
« Dozvite se, kde ziskat u hypoték slevy na internetu.

Navic s Vami podrobné probereme, jak jednat s realitni kanceldri, abyste

neprisli o rezervacni zalohu.
BRONZE Pack Vam pomuUze spat klidn&ji, Ze nepfijdete o své penize.

Cena: 1 440
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Uvéry s rozumem.

SILVER PACK

Uspéch pfi koupi pozemku

Callido FREE Pack a BRONZE Pack se zabyvaji zejména tim, jak nejlépe
financovat nemovitost. SILVER Pack Vam da nejen odpovédi na otazky ohledné
financovani koupé pozemku, ale Sireji: ,Jak mam uspét pri koupi pozemku".

Dozvite se:
« Jak zjistit férovou cenu nemovitosti.
« Co Vam povi bankovni odhad ceny nemovitosti. A co ne.
« Jak se ochranit proti exekuci na prodavajiciho.
« Jak jednat na realitni kanceldri, abyste nepfisli o rezervacni zalohu.
« Jak se chrdnit proti rizikiim pfi koupi pozemku do developera.
« Dozvite se, kde ziskat u hypoték slevy na internetu.
Co dostanete navic:

- Dozvite se, jak zavéasu poznat, jaky dim mdlzZete v budoucnu na

pozemku stavét.
« Co zvySuje cenu pozemku.
« Povime Vam o dalSich rizicich, které je dobré pred koupi pozemku znat.

Chcete védét, jak nejen vyhodné financovat nemovitost, ale jak uspét pfi celé

koupi. SILVER Pack je ta prava volba.

Cena: 2 880 K¢
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