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Uvéry s rozumem.
Vazena pani, Vazeny pane,
dovolte mi, abych Vas kratce seznamil se spolecnosti Callido Finance s.r.o.
Na&im hlavnim posldnim je $etfit penize svych klientd na hypotéce a radit jim
pfi koupi nemovitosti. Callido VAm muZe pomoci usetfit aZ stovky tisic korun

v v/

na Vasi hypotéce. Nevéfite? Ctéte dal v tomto manualu.

Napriklad v roce 2010 usetfili nasSi klienti vice nez 4 meésicni splatky

v porovnani s ostatnimi b&hem t¥ileté fixace sazby®.

Chcete také Setfit? Ctéte dal nebo jdéte na www.callido.cz, kde se dozvite vic.

Ing. Tomas Prcik

zakladatel spolec¢nosti

1 I

Srovnani pruméru
urokovych sazeb hypoték
s tfiletou fixaci urokové
sazby klientd Callida

o v r r

s prumerem urokovych
sazeb v celé CR mérené

indikatorem Hypoindex.
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Uvéry s rozumem.

Stavba domu na kli¢ krok za krokem

Prectéte si, jak stavba domu na hypotéku nejéastéji funguje a kde se mizZete

dozvédét, jak neudélat chybu.

N&sledujici tabulka V&m pomdlZe vSemu lépe porozumét a v klidu se

rozhodnout.

1. Zcela zasadni pro vybér banky pro financovani stavby domu je, zda je
Vas pozemek zatizen zastavnim pravem v souvislosti s hypotékou nebo
uvérem, ktery jste si brali na jeho koupi. Pokud ano, je jedinou moznosti
vzit si hypotéku na stavbu znovu u stejné banky nebo u stavebni
sporitelny, kterou banka, kterd poskytla hypotéku na pozemek, ,pusti se
zastavnim pravem na druhé misto", nebo hypotéku, kterou jste si vzali na

pozemek, refinancovat hypotéku na stavbu.

My budeme v dalSim postupu pocitat s predpokladem, ze na pozemku
74dné zastavni pravo nevazne. V ostatnich pfipadech se na nds mizete

obratit. Radi Vam poradime.
2. Vybér banky. Posouzeni prijmu.

3. Nashroméazdéni podkladd pro schvaleni hypotéky: zejména dokladl
z katastru, technické spravy, pohledl a pldoryst, rozpoctu, smlouvy o

dilo a podkladd k pFjmdm.
4. Podani zadosti o hypotéku bance nebo o Uvér stavebni sporitelné.
5. Schvaleni hypotéky nebo uUvéru.
6. Podpis smlouvy o dilo se stavebni firmou.

7. Podpis Uvérové smlouvy.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Zahajeni vystavby. Nejcastéji za vlastni prostredky klienta.
Geometrické zaméreni stavby poté, kdy vyroste alespori 1 m vysky zdiva.
Navrh na zapis rozestavéné stavby do katastru nemovitosti.

Vyhotoveni zastavnich smluv bankou. V pripadé, Zze klient potrebuje
cerpat zdroje z hypotékyu drive, nez je podan navrh na zapis rozestavéné
stavy, sepisuje se nejdrfive samostatné zastavni smlouva k ,holému"
pozemku a po navrhu na zapis rozestavéné stavby k samotné stavbé

domu.

Podani zastavnich smluv do katastru nemovitosti.

,Stavba roste a Cerpa se hypotéka"

Dokonceni stavby.

Kolaudace.

Pfipadné reklamace, opravy ,nedodé&lki", uvolnéni zadrzného.

Podani kolaudace do katastru nemovitosti. Na to nezapomente ©, jinak

bude mit V4§ ddim nepfijemnou pravni vadu.

No a pak uz se stéhujete. Gratulujeme!
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Uvéry s rozumem.
Principy fungovani
hypotéky, které musite védet

Hypotéka je zalozena na principu urokovych fixaci

Klient si musi zvolit fixaci urokové sazby pri zadosti o hypotéku a vzdy pred
koncem stavajici fixace sazby. Prakticky véc funguje tak, ze priblizné 1 az 2
meésice pred koncem stavajici fixace sazby zasSle banka klientovi dopis
s nabidkou uUrokovych sazeb pro jednotlivé fixace pro dalsi splaceni. Pokud
klient na dopis nereaguje, nastavi mu banka stejnou fixaci sazby, jakou mél

doposud, s Urokovou sazbou dle nabidky v dopise.
Priklad:

Pan Kozeny splaci hypotéku a pravé mu konci triletd fixace Urokové sazby,
kterou si zvolil v okamziku zadosti o hypotéku. Obdrzel tedy dopis od banky

s nabidkou Urokovych sazeb:

1 rok fix 5,73%
2 roky fix 5,41%
3 roky fix 5,43%
5 let fix 5,45%

Pokud pan Kozeny nebude na nabidku reagovat, stanovi mu banka opét

triletou fixaci sazby s Urokem dle nabidky 5,43 %.

Hypotéka je fér. V kazdém okamziku platite Groky z castky, kterou

aktualné dluzite.

Jak uvidite pozdéji, neni tento prosty fakt u rivala hypoték - stavebniho

sporeni, u preklenovaciho Uvéru samozrejmosti.
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Uvéry s rozumem.

Prabéh hypoték v €ase
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Dilezité! Co se déje ke konci fixace?
« Musite si vybrat novou fixaci.

« Hypotéku Ize celou nebo c¢aste¢né doplatit bez financnich sankci nebo

,udlych urokQ" a sniZit si tak splatky nebo zkratit splatnost.

Callido Finance s.r.o., Na Pofi¢i 12, 110 00 Praha 1 ‘
7 TEL +420 222 312 123 FAX +420 222 312 456 GSM +420 775 70 60 10 E-MAIL info@callido.cz URL www.callido.cz



ma Callido

« Hypotéku Ize refinancovat, tj. zcela splatit novou hypotékou nebo

uvérem od stavebni spofritelny a ziskat tak vyhodnéjsi podminky.
Jakou sazbu dostanete, az skonci prvni fixace?

U vétsSiny Ceskych bank dostavaji klienti na 1. fixaci Urokové sazby slevu
0,3 - 0,6% v porovnani s jiz platicimi klienty. Po skonceni 1. fixace tuto slevu

klient ztrati. Banky tento pristup ale uplatriuji stale méné.
Priklad:

U Hypotecni banky cini sleva ,pro novy obchod" pro 1. fixaci 0,4% z Urokové
sazby. Po skonceni prvni fixace klient slevu ztrati a jeho sazba bude pro 2. a

nasledujici fixace o 0,4% vyssi nez-li sazby pro nové klienty.

Pan Kokoska ziskal pred tremi lety hypotéku s triletou fixaci sazby s Urokem
6,19%. Nyni mu fixace konci. Pan Kokoska ma nyni zdjem o pétiletou fixaci
sazby. Novym klientdm banka poskytuje hypotéky s pétiletou fixaci s Grokem
5,19% (doslo k poklesu sazeb o 1%). Banka tedy nabidne panu Kokoskovi
sazbu 5,59% - 0 0,4% vy3&i, nez-li novym klientdm. Pokud by &ly sazby o 1%
».nahoru™, novi klienti by ziskavali sazbu 7,19% ziskal by pan Kokoska nabidku
sazby 7,19% + 0,4%, tedy 7,59%.

Tento postup uplatinuji banky pouze pri konci 1. fixace sazby, tedy
nedochdazi ke scitani prirazek. Pokud tedy panu Kokoskovi Hypotecni banka
nabidne pro 3. fixaci Grok 5,79 % na 5 let, znamend to, Ze novym klientim
nabizi sazbu 5,43 % (o 0,4 % nizSi) a sazbu 5,79 % nabizi vSem ostatnim
,nenovym" klientim, bez ohledu na to, zda se jednd o 2., 3., 4., 5. nebo dalsi

fixaci sazby jejich hypotéky.
V ¢em jsou hypotéky vyhodnéjsi nez stavebni sporeni:
« moznost nizsich splatek z dGvodu moznosti splatnosti az na 40 let,

« vzdy se plati uroky jen z aktualniho dluhu.

Callido Finance s.r.o., Na Pofi&i 12, 110 00 Praha 1 |
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Uvéry s rozumem.
V ¢em jsou méneé vyhodné nez stavebni sporeni:

« mimoradné splatky mozné obvykle jen v okamziku konce fixace Urokové

sazby,

v

« vyrazné vétsi citlivost na pohyb Urokovych sazeb.

Callido Finance s.r.o., Na Pofi¢i 12, 110 00 Praha 1 ‘
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Uvéry s rozumem.

Co je dulezité

u avérd od stavebnich sporitelen

Co zastupci stavebnich sporitelen c¢asto klientlim nefreknou

Celkova doba splatnosti je rozdélena do 2 po sobé jdoucich fazi -
preklenovaciho Uvéru (meziuvéru) a uvéru ze stavebniho sporeni (pridéleného
avéru). Pokud smlouva spliuje potfebné podminky (viz. nize), ziskava klient

rovnou Uvér ze stavebniho sporeni a ,preskakuje" tedy preklenovaci uvér.

Béhem preklenovaciho uUvéru (1. faze) vede stavebni spofritelna klientovi
2 oddélené ucty — na jeden spofi a ziskava na néj uroky od stavebni sporitelny
(obvykle 1% aZ 2% p.a.) a mlZe na n&j ziskavat také statni podporu ze
stavebniho sporeni, pokud o ni u dané smlouvy o stavebnim sporeni pozadal.
Na druhy z G¢tl plati klient pouze Uroky z preklenovaciho Uvéru. Z toho

vyplyva, Ze se zlstatek preklenovaciho Uvéru v &asu nesnizuje.

Mimoradné splatky jsou mozné kdykoliv. Béhem preklenovaciho Gvéru
se plati aroky z celé cilové c¢astky - nikoli jen z rozdilu cilové castky a

uspor.

Uvér ze stavebniho spofeni ziskd klient aZ v okamziku, kdy bé&hem

preklenovaciho Uvéru splni 3 podminky:
« smlouva o stavebnim spoteni trvala alespori 24 mésicd,

« klient naspori 40% (nékdy 38% resp. 35%, dle tarifu nebo varianty

smlouvy) cilové castky,

« smlouva o stavebnim sporeni ziska potfebné hodnotici Cislo.

Callido Finance s.r.o., Na Pofi¢i 12, 110 00 Praha 1 ‘
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Uvéry s rozumem.

Pri mimoradnych splatkach nezanikne preklenovaci Gavér
hned

I pfi jednorazovém dospofovani do vyse 40% cilové ¢astky preklenovaci Gvér
hned nezanikne - urcitou dobu trva, nez-li hodnotici cislo ,doroste" na

pozadovanou uUroven.

Prabéh pfeklenovaciho Gv éru a Gv éru ze stavebniho spo feniv letech

600 000,00
+ Urok zvkladd 1 % az2 % minimalné 24 mésict sporeni
400 000,00
* stamipodpora / nasporeni 35, 38,40 % CC
200 000,00 aspory
splnéni drowmné HC
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uvér ze stavebniho
-400 000,00 spofeni
-600 000,00
-800 000,00
-1 000 000,00
-1 200 000,00
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Uvéry s rozumem.

Vyvoj splatky u p Feklenovaciho av éru
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Nejvétsi vyhoda

Moznosti mimoradnych splatek bez financnich sankci je stavebni sporeni

proslulé. A opravnéné. Béhem preklenovaciho Uvéru je vSak mozné mimoradné

splatky uplatnit dvéma zplsoby. A jen jeden z nich je vyhodné&jsi.
Na co si dat pozor

Jelikoz neni (zéakon to neumoznuje) mozné prevést vklad na stavebnim sporeni
na jinou osobu, neni Uvér od stavebni sporitelny mozné prevést pri prodeji
nemovitosti na kupujiciho. Pokud nebude stavebni spofritelna, v pripadé, kdy
chce klient nemovitost prodat, ochotna Uvér ukonéit dohodou, mize pfi prodeji

nastat vazny problém.
Vyhody stavebniho sporeni proti hypotéce
« mimoradné splatky kdykoliv bez financnich sankci,

« Urokova stabilita - béhem uvéru ze stavebniho sporeni jsou Uuroky
garantované na celou dobu jiz v dobé podpisu uvérové smlouvy a béhem

preklenovaciho Uvéru je Urok garantovan obvykle nejméné na 6 let.

Callido Finance s.r.o., Na Pofi¢i 12, 110 00 Praha 1 ‘
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Uvéry s rozumem.

Nevyhody stavebniho sporeni proti hypotéce

« neférovost béhu preklenovaciho Uvéru - uroky se plati z celé neklesajici
cilové castky, nikoliv jen férové ze skutecné dluzné cCastky, tedy rozdilu

Uspor a cilové castky.
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Uvéry s rozumem.

Jak se chranit proti
potizim se splacenim hypotéky

Uvazujete o hypotéce a obavate se situace, Ze nebudete mit penize na jeji
splaceni? Uz za maly moment si prectéte cely a kompletni prehled, jak se
levné(!) ba dokonce vynosné proti nesplaceni zabezpedit. Jesté pred tim si ale
uvedeme jednu z nejdilezitéjsich zkudenosti a pravd, kterd se tohoto tématu
tyka. I ze své osobni zkusenosti Vam mohu potvrdit, Ze zdaleka neohrozenéjsi

skupinou dluznikld jsou jednopFijmové domacnosti.

Pokud zijete sam nebo sama nebo se Vase rodina chysta na materskou, drzte

se o to vice uvedenych pravidel.
Proti potiZim se spldcenim se mizZete chranit tfemi zékladnimi zplsoby:
Financni rezervy

Pokud se chystate vzit si hypotéku, doporucujeme Vam drzet si rezervu ve vysi
6 mési¢nich rozpoltl (nikoli tedy 6 splatek hypotéky!) své domacnosti véetné

nové uvazované hypotéky.
To plati dvojnasob pro ,singles" a rodiny na materské.

Finan¢ni rezervy maji jesté jednu velkou vyhodu, zejména proti pojisténi. Cast
rezerv mlzZete totiZ investovat a mohou vadm vydélavat penize.
Jak rezervy investovat
« Jiz zmin&nych 6 mési¢nich rozpoltl doporuéujeme investovat tak, abyste
je méli rychle po ruce a pritom i néco vynasely. Vyborné tak poslouzi
napriklad spofici Ucty jako jsou eMAX, ING Konto a podobné.
« Penize prevy$ujici 6 rozpoétl doporudujeme investovat tfeba do

stavebniho spofeni. Na Uspory se dostanete pohodiné do 4 mésicl a

~Stavebko" vam vynese okolo 5,5% roc¢niho zhodnoceni.

Callido Finance s.r.o., Na Pofi¢i 12, 110 00 Praha 1 ‘
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- Dal&i penize Ize investovat rlznymi dostupnymi zplsoby do podilovych

fondQ, investi¢nich certifikatd, tradingu a tak dale.
Zavérem této kapitoly nabizime jesté dvé pravidla:

1. Pokud se stéhujete do vétSiho a své stavajici bydleni neprodate,
ale pronajmete, doporu¢ujeme spide rezervu ve vysi 12 rozpoctd
domacnosti. Pravdépodobné si totiz berete hypotéku lehce
presahujici vade finanéni ,kapacity". PFf vypadku pfijmu

z prondjmu nebo vasich pfijmu Vas hypotéka rychleji potahne dold.

2. Druhym pravidlem je: pokud Vase rezervy klesnou pod 3 meésicni
rozpocty, resp. 6 mési¢nich rozpoctl, po prest&hovani do vétsiho,
za¢néte vazné jednat. MUzete napiiklad prodat své bydleni a jit do

levnéjsSiho najmu a podobné.
Financni pomoc blizkych

Toto je velice osobni téma, a proto Vam do néj nechceme moc sahat. Nabidnu

proto jednu zkudenost, ktera se u nasich klientl ob&as vyskytuje:

Docela c¢asto mame v kancelafri klienty, kterym s pofizenim jejich nového
bydleni finan¢né vyrazné pomahaji rodi¢e. Za tuto pomoc vsSak rodic¢e casto
chtéji uplathovat velky vliv v Zivoté déti, kterym pomahaji a dale kontrolovat a
ridit jejich zivot. Déti pak tuto hru z vdéku prijimaji, avSak velice to srazi jejich
sebelictu a citi se poniZeni, potupeni a neschopni. Ne v8ak z dlvodu, Ze jim
rodiCe pomahaji — to je v nasi kulture nejspise spolecensky akceptovana véc,
ale proto, ze se celd véc déje nevyrcené a déti s hypotékou museji kontrolu
rodi¢l bez aktivné projeveného souhlasu snaset. Zkratka ve vztahu chybi

hranice a pozdéjsi snahy o jeji nakresleni vedou Casto k vycitkam.

Nejsem psycholog a neodvazil bych se vyse uvedenou situaci prohlasovat za
fenomén, ale z mé zkusSenosti ji podle mého nazoru lze vypozorovat. Na jejim

zakladé si Vam tedy dovolim nabidnout k Uvaze nasledujici navrh.
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Pokud se chcete spolehnout na finan¢ni pomoc blizkych, dohodnéte se s nimi
predem na podminkach a prokomunikujte s nimi i své obavy z toho, Ze si od
nich budete potifebovat pujéit penize. Pokud je tedy citite. Nabidnéte jim
pripadné svoji interpretaci toho, jak by se v takové situaci mohli citit oni a co

by to znamenalo pro Vas.

T4

Pojisténi hypotéky
Toto Feeni doporuéujeme nejméné z divoda:
« Pojisténi stoji penize - pokud mUlzZete, radé&ji tvorte rezervy. Ty
vydélavaji vam.
« Pojisténi ma ,déravé" pojistné podminky a spoustu rizikovych situaci
nepokryva.

V CR se nejéastéji pouzivd pojistovna Cardif. My zde kratce zminime jen dvé
nejduleZit&j&i fakta, resp. nejéasté&jsi omyly:

« Kdyz si ,pojistite hypotéku" neznamena to, Zze by pojistovna za Vas
splacela hypotéku treba po celou dobu. Doba vyplaty pojistného plnéni
¢ini nejdéle rok - tedy jen 12 splatek.

« Doba vyplaceni pojistného plnéni je pro jednotliva rizika omezena
obvykle na dobu nejdéle 12 nebo méné mésicd.

« Pojisténi hypotéky obvykle nekryje rizika s nejvaznéjsimi finanénimi

nasledky - invaliditu a zdvazna onemocnéni.
Jak se spravneé pojistit
Pokud uz se pro pojisténi rozhodnete, nabizime ke zvazeni nékolik zasad:

« Vzdy si pojistéte rizika zplsobujici nejzdsadnéjsi vypadky pFHimd -

trvalou invaliditu a zavazna onemocnéni.

« Umrti si pojistéte, jen kdyZz je na Vas nékdo finanéné zavisly. Jinak je

obvykle zbytecné.

VN
V N
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« Na rizicich zplsobujici nezdvazné vypadky piijmd Setfete - jejich
sjednani hodné zvazte.

« Sjednejte si takové pojisténi, u néjz je pojistné plnéni vyplaceno jednou
vysokou castkou. Ta Vam umozni situaci skute¢né resSit - vyplata

dlchodu nic obvykle nefesi a je spi$ jen na prilep&enou.

S vyb&rem pojisténi vadm radi pomdZeme a vice se budete za ¢&as moci

dozvédét také na nasem novém webu www.callidopojisteni.cz

Pro zajimavost: Zadné pojisténi hypotéky neexistuje

Pokud by mé predchozi odstavce ¢&etl néktery z mych profesord na
pojistovnictvi nebo na zdaklady pojistné matematiky, asi bych se pfed nimi
Cervenal, protoze jsem smotal paté pres devaté a prijal obecné Spatné a
nespravné pouzivané terminy. Tedy, pro ty z Vas, které to zajima a pro omluvu

mym profesordm:

To, co se v CR bézné nazyva pojisténim hypotéky a j& jsem to tak doposud
nazyval také, je ve skutednosti rizikovym Zivotnim pojisténim s rdznymi
pripojisténimi zivotnich rizik. Véc se ma tedy tak, ze ve  skutecCnosti
nepojistujeme hypotéku (ach, jak krasné by bylo, kdyby nam ji tak tfeba
nékdo ukradl nebo jinak zanikla), ale pojistujeme sebe. Spravny nazev

,pojisténi hypotéky" tedy je Rizikové zivotni pojisténi k hypotéce.
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Uvéry s rozumem.

Bankovni odhad

ceny nemovitosti. Co vam rekne.

Pokud si neberete hypotéku poprvé, mate nejspiSe uz zkusSenost, ze banka

k Zadosti o hypotéku vyzaduje odhad ceny nemovitosti.

Aby banka dany odhad nemovitosti akceptovala, musi ji vyhotovit odhadce
autorizovany danou bankou. NejCastéjsi je, ze banka pouziva tzv. externi
odhadce, tzn. Ze ma seznam externich samostatné pracujicich odhadcu, z nichz

si mGzete vybrat.

Nékteré banky pouzivaji i tzv. interni odhadce, ktefi jsou jejich internimi

zameéstnanci.
Mate odhad? Jesté neni vyhrano

Dllezité je, e odhady (zejména ty vyhotovované externimi odhadci) jdou
jedté na interni posouzeni tzv. supervizorim. Vé&fim, Ze jste se s tim jesté
nikdy nesetkali. Pokud totiz ano, asi Vase zkusSenost nebyla nejmilejsi -
supervizori totiz obvykle odhadni ceny stanovené odhadci pro potreby
schvalovani hypotéky snizuji. Bohuzel k nemilému prekvapeni vSech

zUcastnénych.
Interni odhady a rychloodhady

V posledni dobé se stale vice pracuje s tzv. ,rychloodhady." Tim, jak cesky
hypotecni trh nabobtnal, maji banky jiz spoustu zkusenosti s tim, za jaké ceny
se nemovitosti zejména ve velkych méstech (kde je obrat vétsi) prodavaji.
Casto tak stadi prijit na pobo¢ku nebo k poradci a tam vadm bezplatné nebo za

snizenou cenu vyhotovi odhad rovnou béhem navstévy.
Odhad? A co mi rekne.

Mezi nami. Prozradim vam tajemstvi ze zakulisi. Prosim, nevérte tomu, ze by
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Uvéry s rozumem.
odhadni cena stanovena externim odhadcem méla néjakou vétsi vypovidaci
hodnotu o jeji trzni cené. V podstaté, jak se dozvime v dalsSi kapitole, to ani
neni mozné. Bankovni odhad je dokumentem, na ktery se, kromé oddélni risku
v bance, kazdy diva jako na nezbytnou formalitu, ktera se déla proto, ze se
délat musi. I my se sami s externimi odhadci domlouvame, ,kolik
potfebujeme, aby to vyslo" a ,kde na tom naopak tolik nezalezi* a oni se nam

obvykle snazi vyjit vstric.
Rychloodhady povi vic

Pokud si chcete udélat rychlou a platnou predstavu o tom, zda ma nemovitost,
o kterou stojite obvyklou cenovou uroven, doporucuji mnohem vic jiz zminéné
bankovni ,rychloodhady". Kromé& katastralnich uradd, které to nedé&laji, maji
totiz pouze hypotecni banky pristup k informacim, za kolik se nemovitosti
prodavaji. Tim, ze se ve velkych méstech obchody ,hybou™ mohou z téchto
Udaju vytvofit jakési cenové mapy realizovanych cen. Ty mohou k vytvoreni

predstavy o realné cenové Urovni poslouzit vyborné.
Jak se k rychloodhadu dostat

Navstivte poboc¢ku CSOB, HB, Ceské spofitelny nebo tfeba zavolejte ndm. Radi

vam ho udélame.
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Uvéry s rozumem.

Jak se splaci hypotéka

na stavbu béehem stavby domu

Témeér kazdého klienta, jenz s ndmi zadal o hypotéku na stavbu domu, vzdy
zajimalo, kolik bude splacet v obdobi stavby domu. Neni divu, béhem stavby
domu totiz musite platit i své stavajici bydleni a naklady tak mohou byt

vysoké.

Nicméné, potéSime vas. U hypoték na stavbu plati pravidlo, ze v kazdém
okamziku platite Uroky z Castky, kterou vam banka do stavby celkem doposud

uvolnila.
Priklad

Dejme tomu, Zze vdm banka schvalila hypotéku na stavbu domu 3 000 000 K¢,
na 30 let, se sazbou 4,8%. Mésicni splatka tedy cCini 15 740 KC. Jak vysoké
budete platit splatky béhem stavby, kdyz vam banka z hypotéky uvolnila:

. Céastka 500 000 K¢ 3 mésice po schvdleni hypotéky
. Céastka 500 000 K¢ 6 mésicl po schvaleni hypotéky
 Céastku 1 000 000 12 mésicl po schvaleni hypotéky
« Céastku 1 000 000 18 mésicl po schvaleni hypotéky

Vysi splatek zachycuje nasledujici tabulka:
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Uvéry s rozumem.

L Zptsob

. . Uvolnene L L Platba
Uvolnena Mesic po vypoctu ;
L castky I uroku
castka schvaleni  uroku )

celkem ) (splatky)
(splatky)

0,- 0,- 0-2 0,- 0,-

4,8% / 12 * 500
500 000,- 500 000,- 3-6 000 2 000,-

48% / 12 * 1
500 000,- 1000 000,- 7-12 4 000,-
000 000,-

4,8% [/ 12 * 2
1 000 000,- 2 000 000,- 13- 18 8 000,-
000 000,-

1 000 000,- 3 000 000,- 19. a dalsi anuita 15 740,-

Plnou mésicni splatku ve vysi 15 740 K¢ tak zacnete platit az po uvolnéni vSech

penéz z Uvéru. Pro ndzornost pribéh splatek znazorfiuje nasledujici graf:
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Uvéry s rozumem.

Vyvoj platby hypotéky
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Uvéry s rozumem.

Stavbu domu nechte

co nejrychleji zapsat do katastru

Pokud chcete stavét dim na hypotéku, zejména bez vlastnich prostiedkd,
nechte stavbu domu co nejdfive zapsat jako rozestavénou stavbu do katastru

nemovitosti.

Pokud to neudélate, pak vam banka na stavbu uvolni jen Cast penéz, na které

postaci zajisténi holym pozemkem.

Na uvolnéni dalSich penéz pak budete cekat pravé az do okamziku podani
navrhu na zapis rozestavéné stavby, nebo budete muset vyuzit drahy

predhypotecni Gvér.
Jak se zapisuje rozestavéna stavba
NejrychlejSi a nejsnazsi cestou je pozadat o vyrizeni zapisu stavby geodeta.
Ten vam pro Ucely zapisu pfipravi:
1. Geometricky plan zaméreni rozestavéného domu.
2. Cestné prohlaseni o existenci stavby.
3. Navrh na zapis rozestavéné stavby do katastru nemovitosti.

Pfiprava t&chto dokumentl stoji obvykle okolo 4 000 K&.

V4

Jak zapis stavby probiha:

1. Poté, co geodet vypracuje geometricky plan, poda jej na katastralni
urad k ,technickému schvaleni." Pokud katastralni urad geometricky
plan schvali, opatfi jej kulatym razitkem, a jej mozné je pouzit pro

navrh na zapis.

2. Poda se navrh na zapis rozestavéné stavby do katastru nemovitosti.

Priloha je geometricky plan a Cestné prohlaseni. Tento krok vétsiné
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Uvéry s rozumem.
bank stac¢i k uvolnéni penéz z hypotéky proti hodnoté rozestavéné

stavby.

3. Katastralni Grad =zapiSe rozestavénou stavbu na pfislusné listy

vlastnictvi a zanese ji do katastralni mapy.
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Uvéry s rozumem.
6 mésicl po vycerpani
uveru musite stavbu zkolaudovat

6 mésicl po ukonéeni &erpani hypotéky nebo Uvé&ru od stavebni spofitelny
musite dim zkolaudovat. Jinak vdm hrozi pfimo brutalni finanéni sankce aZ ve
vySi 1/3 vySe Uuvéru. Nezkolaudované nemovitosti totiz banky nemohou

zahrnout do soubord nemovitosti zajistujicich hypoteéni zastavni listy.

Dulezité je, Ze kolaudace musi prob&hnout do 6 mésich po ukonéeni &erpani.

Na Cerpani Uvéru jsou pritom obvykle 2 roky.
Kdy vam mohou lhiity zplisobit problém

Do potizi s terminem kolaudace se u hypotéky klienti nejcastéji dostavaji
nechtic tak, Ze ukon¢i Eerpani a omylem tak rozb&hnou Sestimési¢ni |hdtu pro

kolaudaci domu. Je tedy dobré mit na paméti, kdy se cerpani uvéru ukoncuje:
« Uplnym vycerpanim Gvéru (tj. byla uvolnéna plnd vyse hypotéky).

« Ukon&enim dvouleté Ihity pro &erpdni, bez ohledu na to, zda byl Gvér

docerpan.

« Na zadost klienta (obvykle kdyz klient zjisti, Ze nepotrebuje plnou vysi

Uvéru pred doderpanim a uplynutim dvouleté lhity).

Pravé diky tfetimu uvedenému zplsobu ukonéeni Eerpani se klienti s kolaudaci
dostanou do potiZi nejéast&ji. A to kdyZ si cht&ji ddm dostavét za vlastni
penize. V takovém pripadé klient prijde do banky a oznami, ze ukoncuje
Cerpani a dim si dostavi za vlastni. Banka klientovi poZadavek splni, &mz se

véak rozb&hne lhdta pro kolaudaci, byt je stavba daleko pied dokonéenim.
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Uvéry s rozumem.

Jak si snadno pomoci

Pokud béhem stavby zjistite, Ze jiz dalSi penize od banky nepotfebujete,
nechte Gvér nedocerpany a ukoncete Cerpani teprve v okamziku, kdy jste si

jisti, Ze kolaudaci domu stihnete v pozadovaném terminu.
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Uvéry s rozumem.

Hypotéka bez dokladani

faktur usetri cas. Penize ne vzdy

Chcete stavét dim na hypotéku a nemate radi, kdyZ je s hypotékou spojena
spousta papirovani? Uc&innou cestou, jak administrativu omezit, je zvolit si

spravnou hypotéku.
Jak funguje hypotéka bez faktur

Hypotéka bez dokladani faktur klientovi umoznuje, aby za celou dobu vztahu s
bankou nemusel bance predkladat faktury dodavateld a faktury za nakup
materialu. Banka tedy po celou dobu vystavby (obvykle ne déle nez 2 roky)
uvolfiuje penize klientlm na vlastni U¢et. Sou¢asné odhadce banky kontroluje,
zda stavba roste Uspésné. Po dokonceni domu banka po klientovi pozaduje jiz

jen kolaudacni souhlas.

Umoznuji financovani domu bez faktur i stavebni sporitelny
Zatim ne.

V cem je hypotéka bez faktur vyhodna

Hypotéka bez dokladani faktur vam usetri penize zejména v situaci, kdy vam
¢ast domu budou stavét Femeslnici bez dokladl levné&ji. Ovéem pozor, véc
muUZe mit dva hacky. Prvnim zadrhelem mdZe byt pfi platbé& bez faktur
vymahani zaruky v pripadé poruchy. Hypotéka bez faktur se také nemusi vzdy
vyplatit finan¢né. Bez faktur vam totiz remeslnici budou nejspiSe stavét jen

¢ast domu. Na DPH tedy usetrite jen z urcité casti.

Hypotéky bez faktur v soucCasnosti poskytuji jen 2 banky - Raiffeisen bank a
Hypotecni banka. Pokud tedy mate nabidku na hypotéku 3 000 000 K¢ '"s
fakturami", bez poplatku, na 30 let, od jiné banky nez od Raiffeisen bank nebo

Hypotecni banky, ktera je vyhodnéjsi o 0,3 %, uSetfite na hypotéce s
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fakturami za prvnich 5 let splaceni GUvéru napf. 63 343 KC. Je tedy treba si

spocitat, zda byste diky praci Femesinikl bez dokladl uset¥ili urcité vice.

Je tfeba porovnat, zda diky platbdm temeslnikim bez faktur udetfite vice.
Nespornou vyhodou hypotéky bez faktur je pak ovSem Uspora administrativy a

casu.
Nevyhody hypotéky bez dokladani faktur

Hypotéky bez faktur nejsou zadnym zvlastnim typem hypoték. Jde pouze o
jednu vlastnost navic oproti standardnim produktiim. Zadné zvldstni nevyhody
proto nemaji. Jedinym omezenim je, ze hypotéky bez dolozeni faktur poskytuji
jen dvé banky. Mate-li vyhodnéjsi nabidku odjinud, je treba spoditat, ktera

banka je pro vas vyhodnéjsi.
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Nejdrive musite do

stavby investovat viastni prostredky

Pokud se chystate stavét dim, mohou vdm 3 minuty &teni tohoto ¢&lanku
uspofit hodiny starosti s hypotékou na stavbu. Ceské banky a stavebni
spofitelny v drtivé vét&ing pripadd pozaduji, aby klient, pokud do stavby chce
pouZit vlastni penize, tyto penize prostavél nejdiive. AZ poté muZe cerpat

penize od banky.
Jaké problémy mohou v praxi nastat

PoZzadavek na investovani vlastnich penéz pred prvnim cZerpanim hypotéky

klientdm komplikuje Zivot zejména ve dvou situacich.

Prvni z nich je, kdyz chcete stavbu domu zahdjit za penize z hypotéky a
dostavét za vlastni. Tuto situaci Ize reSit snadno napriklad vyuzitim hypotéky
bez faktur nebo tak, ze se bance predlozi rozpocet na stavbu domu ponizeny o
vase vlastni zdroje. OvSem pozor na to, Ze nizsSi rozpoCet znamena také nizsi
odhadni cenu. Navic musi byt dlvéryhodné, e se za niz$i rozpotet dd dim

postavit.

Druhou castéjsi situaci je, kdyz se stéhujete do vétSiho. Tedy, kdyz napriklad
bydlite v byté, ktery chcete po dostavbé prodat a snizit hypotéku. I v této
situaci pomUZe hypotéka bez faktur a sniZzeni rozpoétu o vlastni zdroje.
Popfipadé muizZete vyuZit nékterou hypotéku, u které jsou mozné mimoradné

splatky kdykoli bez sankci.
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Dvé oddelené hypotéeky na pozemek

a na stavbu, nebo jedna na oboji?

Pak byste se méli dozvédét vSechna pro a proti, pokud budete financovat
samostatnou hypotékou nebo pfeklenovacim Gvérem koupi pozemku zvlast a
stavbu zvlast. Nebo je lepsi jeden Uvér na oboji soucasné? Obé cesty jsou

mozné. Postupujte véak s védomim dvou ddleZitych zasad:

« Fakticky musite financovat stavbu u téze banky nebo stavebni sporitelny,
s niz jste financovali koupi pozemku a to v pripadé, Ze jste ji pozemek
zastavili. Toto je dano zakonnym pozZadavkem, Ze na téze nemovitosti
nesmeéji v souvislosti se zastavnim pravem vaznout zastavni prava vice
bank. Zakon umoznuje soubéh zastavniho prava banky a stavebni
sporitelny. Zde je ovSem treba dbat na to, ze kazda banka i stavebni
sporitelna je ochotna souhlasit se ,sdilenim™ zastavované nemovitosti
pouze s vybranym vyctem bank a stavebnich spofitelen. Liska tak
napriklad nebude souhlasit se zastavou nemovitosti, ktera je jiz

zastavena jiné bance, nez-li CSOB.

« Stdle méné bank poskytuje 100% hypotéky na koupi pozemku, pokud

neni Ucelem Uveéru soucasné i stavba.
Oddélené hypotéky snizuji riziko, ale zvysuji poplatky

Pokud financujete zvlast koupi pozemku a zvlast stavbu, je vyhodné, ze

muUzete zahdjeni i ukon&eni stavby odloZit na neur¢ito.

Pokud feSite financovani koupé pozemku a stavby domu oddélenymi
hypotékami nebo preklenovacimi Uvéry, zvysi se tim obvykle celkové naklady
na ziskani uvéru diky tomu, Ze banky i stavebni sporitelny stanovi minimalni
limity pro poplatky pro kazdy Gvér zvlast. Navic zaplatite obvykle také dva

odhady nemovitosti (odhad pozemku a domu zvlast) a po celou dobu splaceni
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uvéru také navic dvoji poplatky za vedeni Uvérového uctu. Toto vSechno
odpada, pokud si hned pri koupi pozemku vyridite hypotéku nebo preklenovaci
uvér soucasné i na stavbu.

4

Spolecna hypotéka na pozemek i stavbu Setri poplatky, ale

Y

prinasi rizika

Vyhodou jedné hypotéky nebo preklenovaciho Uvéru na stavbu predevsim je,
ze uSetfite na poplatcich. VysSe poplatku za poskytnuté hypotéky nebo
preklenovaciho Uvéru je totiz u vSech bank i stavebnich sporitelen omezena
maximalnim limitem a nebudete platit dvoji odhad a dvoji poplatky za vedeni
uctu. Pri oddélené hypotéce na stavbu a hypotéce na pozemek nemuseji

poplatky za poskytnuti Gvéru limitd dosdhnout.

Nevyhodou jedné hypotéky spolecné na koupi pozemku a stavbu domu je, ze
vam hrozi sankce, pokud potrebujete casové odlozit zahajeni stavby a
kolaudaci domu. Pri financovani jednim Uvérem je totiz tfeba dbat na nékolik
faktd:

« JiZ pti koupi pozemku budete muset mit vybrany dim, ktery budete chtit
stavét. Odhad nemovitosti pro banku bude totiz muset obsahovat

odhadni cenu pozemku i domu.

« Stavbu domu budete muset stihnout do 24 mésici od podpisu Gvé&rové
smlouvy nebo uvolnéni penéz z uUvéru na koupi pozemku (zde se

podminky bank lisi).

« Vzdy (s vyjimkou nékolika stavebnich spofritelen) musite do financovani
koupé pozemku nejdrive investovat vSechny vlastni penize, které jste

uvedli v zadosti, Ze je do koupé a stavby pouzijete.

VN
V N
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Uvéry s rozumem.

S kym financujete

pozemek, s tim musite i diim

Toto malo zndmé pravidlo vdm muize pofadné zkomplikovat plany na stavbu
rodinného domu, pokud uvazujete o stavbé na hypotéku nebo na preklenovaci
aver.

Vzdy, kdyz porizujete pozemek na hypotéku, proto vybér hypotéky reste v
souvislosti s pozdéjsi hypotékou nebo preklenovacim Uvérem na stavbu domu.
Hypotéku na pozemek je totiz vyhodné vybirat tak, abyste ziskali za co mozna
nejvyhodnéjSich podminek hypotéku nebo preklenovaci Uvér na stavbu,
protoze hypotéka na stavbu byva mnohem vyssi nez hypotéka na pozemek a
Ize tak dosahnout celkové vyssSich Uspor na urocich. V této souvislosti je také
tfeba se spravné rozhodnout, zda budete koupi pozemku a stavbu domu resit

dvéma oddélenymi Uvéry nebo jednim soucasné.
Vice informaci pro profesionaly

Zavérem zopakujme, Zze se cely problém tyka pouze situace, kdy je hypotéka
nebo Uvér od stavebni sporitelny zajiSténa kupovanym pozemkem, respektive
drive koupenym pozemkem. Pokud tedy napriklad na financovani koupé
pozemku pouzijete Uvér od stavebni sporitelny bez zajisténi nemovitosti nebo
hypotéku nebo preklenovaci uUvér, zajistény jinou nemovitosti, problém

odpada.
Pravni souvislosti

Slo by namitnout, e dim a pozemek jsou podle ¢eského prava bohuzel dvé
nemovitosti, a Ze tedy Ize jedné bance zastavit ddm a té druhé pozemek.Toto

sice zakon nezakazuje, ale nebudou s tim souhlasit samotné banky.
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Uvéry s rozumem.
Z pravidla, e nem(Ze byt tatd? nemovitost zastavena dvéma bankami
soutasné, existuje vyjimka. Na jedné nemovitosti mdZe v souvislosti s
hypotékou vaznout zastavni pravo banky, i kdyz uz na ni vazne zastava ve
prospéch stavebni sporitelny nebo naopak. I zde je vSak na misté obezretnost.
V takovém pripadé totiz ma prednost vymahani zavazku hypotecni banky pred
vymahanim zdavazku stavebni spofitelny. Proto, byt to zdkon pripousti, u
stavebnich spofitelen s Zadosti o Uvér zajiStény zastavnim pravem Kk
nemovitosti, na niz uz vazne zastava banky, narazite. Jedinou vyjimkou v praxi
nékdy tvori situace, kdy se jedna o stavebni spofitelnu a banku ze stejné
financni skupiny. Ne vSak vzdy - napr. Modra Pyramida se zastavou "za svou

matefskou" Komeréni banku "nepdjde."
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Uvéry s rozumem.

Jdete na www.callido.cz

Databdze rad a ndvodl na Va& Uspé&ch. To naleznete, hezky prehledné a

ucelené na www.callido.cz.

At potfebujete uspét pri koupi nemovitosti, stavbé domu, vyjednavani a
refinancovani na konci fixace. K tomu kalkulacky a prehledy urokovych sazeb.

Posudte sami, co vSechno na www.callido.cz naleznete:

o Srovnani hypoték a preklenovacich Gvéri
o Srovnani hypoték - Urokové sazby, poplatky
o Srovndni preklenovacich Gvérd - sazby, poplatky
o Aktudlni slevy a akce u hypoték a pfeklenovacich tvérd
o Hypotéky - mimoradné splatky bez sankci
o Preklenovaci uvéry - mimoradné splatky bez sankci
o Manualy ke stazeni
o Financovani koupé nemovitosti
o Financovani koupé pozemku
o Financovani stavby domu
o Refinancovani
o Financovani stavby domu
o Hypotéka nebo preklenovaci uvér
o elearning - manual ke stazeni
o Jak se splaci hypotéka béhem stavby domu
o Necekejte dlouho na penize

o Do 6 mésicl musite obvykle zkolaudovat
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Uvéry s rozumem.

o Hypotéka bez dokladani faktur
o Do stavby musite nejdrfiv investovat vlastni prostredky

o Jsou vyhodnéjsi dvé hypotéky na pozemek a na stavbu nebo jedna na

oboji?

o Hypotéka a preklenovaci Uvér na stavbu si nemuseji vzdy rozumét
o Refinancovani a vyjednavani sazby

o Jak vyhodné refinancovat

o Jak si vyjednat tu nejnizsi sazbu

o Refinancovani a LBBW

o Refinancovani a HB

o Refinancovani a Modra pyramida

o Refinancovani a Komercni banka

o Refinancovani a Wuestenrot

o Refinancovani a UniCredit Bank

o Refinancovani a GE Money bank

o Budete pfi refinancovani znovu platit jen Uroky

o Odpocet Grokl u opakovaného refinancovani je mozny

.V

o 83% klientl ziskalo vyjednavanim niz&i sazbu nez refinancovani
o Koupé stavebniho pozemku
o elearning - manual ke stazeni

o Hypotéka nebo preklenovaci Uvér

o Zakladni pravidla uspéchu pfri koupi pozemku

Callido Finance s.r.o., Na Pofi¢i 12, 110 00 Praha 1 ‘
3 5 TEL +420 222 312 123 FAX +420 222 312 456 GSM +420 775 70 60 10 E-MAIL info@callido.cz URL www.callido.cz



ma Callid
ma _dllldo
Uvéry s rozumem.

o Hypotéky na druzstevni byty
o Jak funguje druzstevni vilastnictvi
o Financovani koupé druZstevnich bytd
o Predhypotecni Uvéry
o Kalkulacky
o Kalkulacka splatek hypotéky
o Kalkulacka refinancovani
o Nejnizsi urok e-mailem
o Drazba nejnizsi Urokové sazby
o Kalkulacka vyvoje hypotéky
o Callido RPSN kalkulacka
o Financovani koupé bytu, domu
o elearning - manual ke stazeni
o Jsou nemovitosti atraktivnim investi¢nim aktivem
o Vite, jak se mlzZete chranit proti nesplaceni hypotéky
o Jak se chranit pri koupi bytu od developera na hypotéku
o Verejné vzdélavaci kurzy, Naucné
0 elearning

o Vyjednani nizsi ceny nemovitosti

(@)

Jak prodat nemovitost za co nejvyssi cenu

Marketing pro poradce stavebnich spofritelen

o

Hypotecni slovnicek

o
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Ocima klienta

Preltéte si reference klientQ, ktefi nade sluzby vyuzili pted vami.

Vazeny pane Prciku,

radi bychom Vam a Vasi firmé srdecné podékovali za poskytnuté sluzby
v oblasti financovani stavby naseho rodinného domu. Jiz ve fazi projektu jste
nam poskytli vedkeré informace potfebné k ziskdni finannich prostfedkd
a dale i prikladny servis pri zprostredkovani a ziskani hypotecniho Uvéru.

Spoluprace s Vami nam byla potésenim a jste u nas vzdy vitani,

manzelé Hrozovi, Teplice

Dékuji za poskytnuty servis pri zprostfedkovani hypotecniho Gvéru. Vse bylo
vysvétleno srozumitelné a prehledné jiz pri prvnim setkani a nasledné

vytizovani probé&hlo hladce. Vade sluzby mdzu uréité doporudit.

Katerina Jerabkova, Brandys n.L.

Vazena pani Sitarova,

dnes jsme s manzelkou podepsali Uvérovou smlouvu. Dovolte mi, abych Vam
podékoval za Vase sluzby a usili, s jakym jste se nasemu pripadu vénovala.
MGZu Vas ujistit, Ze jsem velice rad za volbu Callido jako hypoteé¢niho poradce.

Mohu Callido jen a jen doporudit svym znamym.
Dé&kuji Vam za Va$ ¢as a preji V&m mnoho spokojenych klientd.

Jan KoZar, CSA, Praha

b
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Uvéry s rozumem.

Mozna jste o nas cCetli

Prectéte si nase komentare v dennim tisku o vyvoji hypotecniho trhu.

Odhad vs. hypoteka. Situace se lepsi

RAHA MiiZe to byt nemilé pfekva-
pent pro lidi, ktefi si kupuji byt &
diim na hypotéku nebo ji chtéji re-
financovat, Mit v ruce odhad ceny
bytu totiZ jesté neznamend, Ze je
banka na takoveu sumu skutetné
ochotna plijéit.

Jeji supervizor mé totiZ pravo po-
sudek znalce déle sniZit. V ojeding-
lych piipadech jde aZ o desitky pro-
cent, To znamend, Ze se Zadatel
o hypotéku obratem dostane do si-
tuace, kdy se bud smifi s vysi tro-
kovou sazbou, a tedy i mésiéni splat-
kou (napfiklad namisto 70 procent
hodnoty nemovitosti si musi phjéit
na 90 procent jeji hodnoty, co? je
podle banky rizikovejsi), nebo musi
zaplatit vice penéz ze svého,

Odhadci a hypoteéni makléfi
piipoudtéji, ze se tzv. poniZovani
obtas déje, pokud maji banky po-
cit, ze byl znalec ohledné ceny pfi-
1i§ optimisticky. Nejcitelngjsi byly
zésahy bank do odhadii v dobé,
kdy vrcholila finanéni krize.

Penéini domy byly tehdy pod

tlakem, extrémné hlidaly riziko
a vzhledem k nejistoté, kam pi-
jdeu ceny nemovitosti (byt to ofici-
alné banky nefikaly, ekaly jejich
rychly péd), radéji oficidlni odha-

dy realit ,na hrané" dél poniZova-
ly. Ale s tim, jak klesaji ceny bytil a
rizikovost se ustalila, se situace lep-
&i. , Uz nedochazi k tak brutainimu
ponizovéni odhadl. MiZe to byt
zplisobene tim, #e ceny byt po-
klesly a rozdil mezi kupni a odhad-
ni cenou jiZ neni tak vysoky,” fika

+Rozdil mezi kupni
a odhadni cenou jiz
neni tak vysoky.“

hypoteéni makief Callido Finance

hypote¢ni makléi Radek Slavik
zfirmy Callido Finance. Jinymi slo-
vy to znamend, Ze se kupujici pfi
rozmysleni toho, zda bude mit na
vyhlédnutou nemovitost dost pe-
néz a jak vysokou hypotéku bude
platit, miize vice spolehnout na trz-
ni cenu. Ta se pfibliZila odhadtm,

Problém viak miiZe nastat u tak-
avanych zrychlenych odhads, kdy
vede ocenéni od stolu bez toho, Ze
by nemovitost skute¢né vidél. Od-

had je sice levnéjsi, ale banky si
promitnou riziko ,neprohlidky” re-
ality v tom, Ze odhadni cenu poni-
Zi. Je pak otizka, zda napfiklad
kviili vysledné vy3si sazbé na hypo-
téku neni lepsi zaplatit plny od-
had, ktery mize dojit k vy53i cené,

Tomés Pavlik, mluvéi UniCredit
Bank, ktera véera pfedstavila re-
kordné nizkou sazbu ve vysi
2,5 procenta na variabilni hypoté-
ku, upozornuje jedté na jedno akiu-
dlni uskali odhadd.

Podle néj miize v pfipadé refi-
nancovani staré hypotéky, ktera

‘byla uzaviena v dobé nejvy3Sich

cen nemovitosti (tedy kolem roku
2007), dojit u banky k poniZeni sta-
rého odhadu tak, aby vice odpovi-
dal dnesnim niZsim cenam. ,Veli-
kost avéru vzhledem k zdstaveé se
tak miize zvednout napftiklad
z osmdesati na devadesdt pro-
cent,” dévé piiklad Pavifk.

Banky obvykle namitaji, Ze se po-
niZovani odhada déje v mizivém
poctu pfipadit ,U mdlo rizikovich
nemovitostfse dnes hodnota nepo-
niZuje. A pokud k tomu dojde, po-
hybuje se jen v jednotkdch pro-
cent,” uvedla mluvéi CSOB Pavia
Hévowvd. Jaroslav Masek

Banky se lekly m!h\u hwmte] aru, zlevnuji
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Praha

Letni zaZitky pobliz domova
Kam zaijit v Praze a okoli za

adrenalinem ¢i relaxaci.
Kazdy den pFiloha z hlavniho mésta
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Za prvni pololeti letodniho roku si lidé pdjcili od bank
na bydleni o polovinu vice penéz nez loni. Poprvé od
roku 2007 tak pfibylo hypoték. Nahravaji tomu nizsi
ceny bydleni, vyhodnéjsi droky i akce bank.

PRAHA [konomice se daf dobfe,

(Hypotéky ofivaji, na finané-

vitti stilevice Cechi. Lidé, ktefise  nich trzich stile jefté viddnou niz-
po krizi bali zadluzit kviili bydleni  ké Grokové sazby a u nagich klien-
nebo vyékivali na velké zlevnéni 1 je citit optimismus,” fekl véera
se toti h dné kvy 4éf Hypotedni banky

rozhottpali k ndkupu. Jan Sadil,
Podle véern Podle ¢ Indexu, ‘ktery

ministerstva pro mistni rozvo se
v prvnim pololet mezirofnd zvidil
objem poskytnutyeh hypoték ré-
méf o polovinu, Lidé si vzali u bank
Gvéry na bydlenf za 56 miliard ko-
run.; Naposiedy pfitom hypoték pfi-
bylo v roce 2007, pak uZ Sel trh jen
dolil.

39

jeho banka sestavuje ze skutet-
nych prodejnich cen, stdle mime
Kesaji ceny byt | doma, naopak
pozemky jdou nahoru.

Veétiimu zadiugovini lidi tk na-
hréva mix nékolika fakior(. Kromé
slev na nemovitost, kreré jsou
oproti nejdraziim rokiim 2007

006 2007 J008° 2005 2010 200

4 2008 nejvéei u rekreadnich chat
achalup, jdo o pomamé nizké dro-
ky. A roli hraje také pfetahovani
o klienty mezi bankami.

+Banky podnécuji poptaviu ak-
cemi s nulovymi paplatky nebo do-
Casné nizéimi Grokovimi sazba-

budoucnost,
zblaznili se do hypoték

mi," ki hypotetni makléf Radek
Slavik z firmy Callido Finance.
Zatimeo v minulosti byly podle
néj takové akee napiiklad jen jed-
nou roéné na tundct dol, dnes je
banky dr#i i nékolik mésica.
Pené2ni domy uz také zacinajl
znovii nabfzet Gvéry lidem bez pro-
kazani piijmi a fgou ochotny puj,
Eoval na celon cenu

o

$.C
fi

i
im morim

a sdzite na riist ekonomiky, doba
piiznivd je. Rychlé oZivovini s se-
bou totid pHindsi | vyéi inflaci, San-
ci na vySli pfijmy a teoreticky i na-
vrat k vyl cendm. Kdo si koupi
bydieni ted, miife pozdéji s vys-
&im platem splacet nifil cenu.

Ko viak v rist pfilld nevedi, tfe-
ba kvilli problémiim Recka, které

Banky se méné boji, strach z ne-
spliceni pfevaiila snaha vydélat.

Ze statistického hlediska hraje
v rhistu hypoték roli | fakt, 2e ubyva
tivéril ze stavebnibo spofent. Jeho
wyhodnost se snadi omedt stdl, aby
udetiil na jehio podpofe. A ldé se
wice K hypottkim,

Zda je ted opravdu nejlepsi cas
ke koupi nemovitost, af uz z po-
hledu cen & droki, oviem nikdo
plesné nevi. Pokud jste optimisté

ted je celd EU, spéchat
nebude, Uroky v takovém scémnifi
#listanou dal nizké a k risto cen
nemovitost! divod take nebude.
Podle véerejsich statistik viak
pesimistické vyckévani uz Cechy
piestivi bavit. Nebo mokni
ni ro; obfi inflace viali
tisknut{ pendzna zichranu jizntho
kifdla Evropy: Pak by se vyplatilo
dlugic a viastnit vitost. Proste

ﬁHoubyselatos

»Zapomnély*,
Ted maji koneéné

zapinit lesy

: PRAHA (rep) Kdo
: vzpoming na lofi-
: skou rekordnd dro-
¢ du hub a letos ne-
i nasel ani prasivku,
i mohl by se konetnd

dotkat: podie pledpovi.
di potasi to vypadd, ie
hub budou plné lesy.
Meteorologové piedpo-
vidaji tyden bous
fek s vydatnyml pfehdn-
kami a teplotami ak 25 "C.
Riwstu hub podle pledsedy mykolo-
gického svizu Jaroslava Landy na-
hraje, ¢ v noci nebude zima a udr-
#ise i piijatelnd vihkost vieduchu:
U hub sice Elovék nikdy nevi,
ale tentokrdt by to mohlo, stejné
jiko loni, vyjit. Houby reaguji na
désr do tydne & dvou. Nekdy o
viak plekryji vysoke teploty a jindy
neopak notni chiad,* vysvitluje my-
kolog. Pékny hiib pravik roste na-
piiklad tfiaz éuyil dny. Spicka obec-
ni naopak téméf vzipéti po desii.

byt hypotekif. Jaroslay Madek

# O candch nemovitost! na sir. A8

log varuje, aby si houbafi
po dlouhém piistu z nadieni neza-
pomnéli ovEfit, co shirajl. .A kdyz si

: nejsou jist, mohou se zeptat v po-

: radnd To nemd smusl < fak 4o nd.
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Uvéry s rozumem.

Kontaktni informace

Petra Sitarova

gsm.: 775 70 60 11

e-mail: petra@callido.cz

Radek Slavik
gsm.: 775 70 60 13

e-mail: radek@callido.cz

Tomas Prcik
gsm.: 775 70 60 10

e-mail: tomas@callido.cz

CALLIDO FINANCE s.r.o.

adresa: Na Poric¢i 12, 110 00 Praha 1

e-mail: info@callido.cz

tel. +420 222 312 775

fax: +420 222 312 774
gsm. +420 775 70 60 10 - 13

IC: 277 08 705

GPS souradnice kancelare: N50°5'21.04", E14°25'51.624"

GPS souradnice parkovani: N50°5'22.201", E14°25'40.865"
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Uvéry s rozumem.
O nas
Ing. Tomas Prcik

Vzdélani a praxe

1992 - 1993  Studium stredni Skoly v USA

2001 Studium na Okonomische Fachhochschule v Eisenstadtu v
Rakousku

2002 Absolvovani oboru Finance, Ekonomické spravni fakulty MU v
Brné

1996 - 2002  Absolvovani pfedmétd finanéni matematika, analyza
dluhopisu, teorie portfolia, zaklady pojistné matematiky,

pojistovnictvi, bankovni Gcéetnictvi
2002 Analytik serveru www.finance.cz
2003 Publikace ,Stavebni sporeni v kostce"

2004 - 2009 Kurzy Dale Carnegie Course, Dale Carnegie Leadership and
Management Course, Dale Carnegie Empowerment, sSkoleni

pro realitni maklére

Zajmy a konicky

Historie, ekonomie, financni trhy, bézky, break dance
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Uvéry s rozumem.

Petra Sitarova

Vzdélani a praxe

1992 - 1996 Obchodni akademie Usti nad Labem

1997 - 1998 Au-Pair v Londyné, Velka Britanie

1998 - 2004 VSE Praha, Obor Mezindrodni a evropska studia a diplomacie

2007 - 2008 Jednosemestralni kurz Iuridicum - Pravni vztahy k

nemovitostem, Pravnicka fakulta KU v Praze

2004 - 2011 Prace na pozici hypotecniho specialisty - Callido Finance

Zajmy a konicky

Knihy, kynologie, sport, cestovani, kultura, historie 20. stoleti
Ing. Radek Slavik

Vzdélani a praxe

1993 - 1997 Gymnazium ve Strakonicich

1997 - 2002 Provozné ekonomicka fakulta CZU v Praze, absolvovani
odbornych pfedmétl: ekonomicko-matematické metody,
banky a cenné papiry, ekonometrie, obCanské, obchodni a
spravni pravo

2003 - 2006 Realitni maklér ve spolec¢nosti Hypoexpres

2006 - 2011 Prace na pozici hypotecniho specialisty - Callido Finance

2008 - 2011 Komentare v dennim tisku a televizi

Zajmy a konicky

Problematika osobnich financi, karate, cyklistika, horska turistika
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